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 كليات و تعاريف

 محدوده شهر

محدوده شهر،  بارت  ستها سح  د لردادم مودود و سوتهآت  سه شر، دت دوته  ،ا درمه لت بوسو  و ما،تس     

شر،دستيرر بلاوه و، سد،سم  ، ررم بم،سنه سح دملت س دسث و سوتآت مآرو، و  ورشد.سمد،س شهر،تهرحم دت  لا مح   

سرمين خدمر  شهر،م و سرتهيتر  حي،ويريه دت ررتروو ويريق نرنونه خود  ليل،و و نررت  و، س دسث گ،نونت   

 1ستند.ترخلمرلا و سرتيتر  و تري، سندسمر  م،ووط وت سوتآت و بم،سلا دت دسخل محدوده شر، تس وت برده د

 حريم شهر

 ،يم شهر، بارت  ستها سح ستسبهه ولا پل اي،سمولا محدوده شر، لت نررت  و ليل،و شر،دستم دت  لا ب،وت     

 2دستد و سح م،ح ساتيمر  لشوتم شر،تلرلا و وخش م،وو ت سجروح نيمريد.

 محلي و شهري مجهز محور

ا گرم نونرنولا ور گرم شر،م لت ناش و لرتل،د سصله  نرر سأمين ستسارط ميرلا وخشدت و،سو، وخش بمده خيرورلا

گرم شود  شمرتم سح خيرورلاگرم  نرر دت تستهلرم ستهريل و ست،يه باوت توسته سآيين مه  شهر،م ستها و ويينه  

م،نگ شده ستا( و ايشيرردم )لت دت دمرسه ناش ستسار ه  نرر لخ-)لت دت اه سجمه لرتل،دگرم سجرتممودود 

گرم ستهها( وت بيوسلا تستلت وييه نشههدهو،سم  نرر ايش دروجريه ،ا  لرتل،د  نذتويدمتهلتهلت م،سسش شها ت    

سوسلا وت ش ل وييه شهده ستهها. سح سين محوتگر مه خدمرسه وت شه ل محوت مجر  شهر،م ير محله ايش  -سجرتم

و،دستم نمود. سين وييه( ني  ور،ه سندسحم ترمرنت ت ا و  مد لا و تسه ستهتسه )دت صوت  د و  ور  ذف  ،لا توايرده

 شر،م گتليد.  مخلل  محله وگرم گرم ميرتش ستلا،ست لرتو،مم رلا لت گ، لدس  سنوسع مخللفه دستند محوتگر  

 كاربري زمين

شود. وييه شده و،سم  لا  لرتو،م حمين نرميده مهو،دستم سح حمين دت وبه مودود و ير نوع ستلفرده ايشنحوه ور،ه

) اق مپههووت شههوتسم برده شههر،تههرحم و   سوسند دتو،ني،نده سنوسبه سح لرتل،دگرم حي،ن،وه خود گ، لرتو،م مه

 ورشد. مآمرتم( 

 كاركرد

 شود. مهني،د لرتل،د نرميدهي،ن،وه سنوسع لرتو،م ن،ستمهلت دت حنونت  آرديا ير بمل ،د مجرح گ،

 

 خانوار

 يک ير ريد نف، لت دت يک وس د مت ونه سنرما دسشلت ورشيد.

 سرانه

 بارت  سح مادست حمييه ستا لت وت  وت ملوت  سح گ،يک سح لرتو،م گرم شر،  وت گ، نف، سآلق مه ني،د.

 كاربري مسكوني

   شود.ت ونا س لاق مهوت ستسبه سخلپرص ير لت درا 
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 واحد مسكوني

وخشه متلال سح يک ترخلمرلا ستا لت و،سم يک خرنوست ميروت شده و دستسم يک ير ريد سسرق و لليت ت،ويتررم 

 مح  ستا.

 خانواريمسكن تك

،سم و غي،نرول سف يک سم سح لرتو،م مت ونه س،سلم لم  لت دت گ، نطآت حمين  لا  ا  يک وس د مت ونهنونت

 ت ونا يک خرنوست نرول ترخا ستا.

 چندخانواري مسكوني

 و،دستموت مجموع سآدسدم وس د مت ونه دت يک نطآت لت سح سم رنر  و سأتيتر  و  ضرگرم بمومه مشل،ک ور،ه

 شود. لييد  نفلت مهمه

 مجتمع )مجموعه( مسكوني

 د. شومهگرم حمين ترخلت ور  رصلت سح داتمت ونه ريدخرنوستم لت دت يک ير ريد ولوک ترخلمرنه ددس سح گم و 

 كاربري مختلط

  لهمحشر،م   مايرسنونرنولا شر،م لت دو لرتو،م گرم  ح حمين وت صوت  س،لياه ترحنرت سحو،دستم سنحوه ور،ه

 ني،د. و،مه تس دتو اريت گرم مخلل  

 كاربري مختلط شهري

 ل،دگرمگرم مجر  شههر،م  س،لياه سح لرتلرنولا گر واريتگر  و،م ور سم رلا ستههلا،ست دت محوتگر  نتههل،ه سين لرت

 ستا. گرم )غي،مت ونه( سدستم   ،گيگه  ن،دشگ،م  . . . دت مايرس شر،م ور لرتو،م خدمرسه -سجرتم 

 كاربري مختلط محلي

گرم مجر  و لرنولا گرگر  اريت  نتل،هگرم سجرتم ه خدمرسه لت دت محوتگرل،دس،لياه سح لرتو،م مت ونه ور لرت

 محله نرول ستلا،ست ستا.

 مختلط:)گستره( پهنه 

س،لياه سح لرتو،م گرم سجرتم ه خدمرسه  سدستم و ... )وج  مت ونه( لت دت اريت گريه سح شر، نم سح دملت شمرو 

 ن،ست دستد. 8ميطات 

  يخدمات -عمومي هاي كاربري 

 شه  موح گرملرتو،م لت لييدتس سرمين مهشر،وندسلا  مشر، مرحگريسنوسع مخللق ن لت گتليد يهگراي آرد تيلل

 ه سدستم  هسنرملو  ن،دشگ،م ه سف،يحه  وتحشه  دتمرنه  مذگاه گي،م  ه  ،گيگه  يروتم  و سحايار    موحش

 شود.مه شرملتس  سنارت و نال و  مل   شر،م سجري س  و سرتيتر    سنلررمه

 غيرانتفاعي(كاربري تجاري ـ خدماتي )انتفاعي و 

سروه مپووت ) شودگرم ورحتنرنه و خدمر  سنلفربه و غي،سنلفربه نفلت مهوت ستسبه سخلپرص ير لت و،سم سنوسع  آرديا

  دت خپوص دتلت ويدم لرتو،م گرم شر،م مه ورشد(. سي،سلاشوتسم برده شر،ترحم و مآمرتم 

 هاي ويژه گستره طرح

سآ،يق و،دستم ن،ست ني،د. وت موتد ور،هررتروو توي ،د ا،وژه مح گرم شهيرتريه شده مآييه لت وريد دت محدوده

 شود.مهن، لت  و مآمرتم سي،سلا برده شر،ترحم گرم شر،م سح شوتسم ت،سنت و ولوک
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 قطعه زمين

وت سوآرد مشخص و تسه دتل،ته متلال تهيد مرد يا تتمه   لت دستسم س لاق مه شهود  سم سح حمين محدودهوت 

 شود.مه نفلت  بمومه ورشد مآا،

 مجاور زمينقطعه 

حمييه ستهها رتههايده وت نطآت حمين موتد نر،  وت صههوتسه لت دت و، نذت دتههل،تههه گمرلا نطآت ير نذت  نطآت

مل، ورشد و دت اريت مت ونه سک خرنوستم  3گر ميشهآش سح  لا وسنه شهده ورشد   دسنل ب،گ نذت دتل،ته  لا  

 وسنه نشده ورشيد )مطروق ش ل حي،(. 

 
 زمين  تفكيك

مه وت مآا، بموويدم يک نطآت حمين وت دو ير ريد نطآت حمين لور ل، لت گ، لدس  تسه دتل،ته متلال نطآت

 دسشلت و نرول دتير ا تيد مرد يا تتمه ددسنرنت ورشد  سف يک حمين نفلت مه شود.

 تجميع زمين

ترحم ريد نطآت حمين مجروت وت صوت  يک نطآت و تنل،  اق يآيه ي پرترت  سجميه ب س بمل سف يک ستا

 بوسو  و ما،تس  و ور يک تيد مرد يا نرنونه و تتمه. 

 برَ زمين

 دات تسه دتل،ته حمين ميطاق ستا.  م سح نطآت حمين لت و، د

 كف 

 ني،د. بوسو  ستسفربه ن،ست مه مروسبشيادست ميرنگين تنو  خ  و،( لت مايرم  مآرو،دت تنو  ستسفربه خ  و، حمين )

 ساختمان

 گرم سصله ير دياه( لت ت،اوشيده و دستسم لرتل،د مآييه ورشد. وخش ترخلت شده گ، نطآت حمين )سبم سح وخش

 بام شيبدار

 دتصد ير ويشل، ورشد. 11نتاا وت خ  س ق شيش  لا اوشش  خ،ين تاق ترخلمرلا لت 

 ارتفاع ساختمان

  ستسفربه خ  و، حمين(. دت ورمررم ايره( ترخلمرلا سر س،سح لق )تنورلاناطت ور  )دات د رصلت بمودم ورمس،ين 

 دست ملاک محرتات ستسفرع خوسگدوودشيادست ورمس،ين ناطت تطح شيا
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 سطح اشغال ساختمان

 وخشه سح متر ا نطآت حمين لت دت  اات گم ق حي، اوشش ترخلمرلا ستا. 

 ضريب اشغال ساختمان

 رخلمرلا وت متر ا لل نطآت حمين.نتاا تطح سشغرو ت

 ( حياطمحوطه باز يا ) فضاي باز

 . حي، اوشش ترخلمرلا نيتالت دت  اات گم ق  وخشه سح متر ا نطآت حمين 

 مازاد فضاي باز

سدلفرو  دو تطح سح  دسلث، تطح سشغرو مجرح  مروتلمل، ترخلت شده دت صوت  س دسث ترخلمرلا ور تطح سشغرو 

 شود.مه ضرم ورح نرميدهسشغرو يردشده مرحسد 

 حياط خلوت

سح  و ن،ست ني،د و متلال سح  يرط سصله  ضهرگرم غي، متاق ير ور تاق شفرف لت وي،ولا تري،  ضرگرم ترخلمرلا 

  لا و،سم نوتني،م و سرويت ستلفرده شود

 نورگير )پاسيو(

 ضهرم توورح ير اوشهيده ور تاق مآمومس تاک شفرف دتولا ترخلمرلا  لت و،سم نوتني،م و سرويت  ضرگرم دسخل   

 شود. وييه مهترخلمرلا ايش

 پيلوتي 

مل، ورمس،  26/1ترنليمل، لمل، سر  دسلث،  06 دسنل سح لق سمر  شده  س،سح )لد ستسفربه( ور سح ترخلمرلاسم  اات

 .شودوييه مهو لرتو،م گرم مجرح  ايش و،سم سونق خودتوگر   محپوت ير نيمت محپوتلت وت صوت  مآا، س،سحسح 

 زيرزمين

و  دسلث، ستسفرع لق سمر  شده توم تاق  ستسفرع  لا حي، س،سح لق مآا،  ويش سح نپق اات حي،ين ترخلمرلا لت 

خرنوستم( ويلايه )سکگرم و دت تههرخلمرلا مل، 26/1 گرم  ارتسمرنه  دت تههرخلمرلا لا سح تههطح لق نطآت حمين

 ورشد. مل، 16/1

 طبقه همكف

سح لق  لا سح س،ستسفرع  گمجوست و ير  ضرم ورح نطآت حمين  لت  مآرو،سم سح تهرخلمرلا ور دتل،ته متلايم سح   اات

 ورشد.لرتو،م مجرح  ور مل،  26/1 دسلث،  مآا،  لق 

 طبقه

 وخشه سح  جم ترخلمرلا محپوت ميرلا دو تاق )ير لق و تاق(.

 ارتفاع طبقه

  رصلت لق  سمر  شده گ،  اات سر لق سمر  شده  اات  ونرنه.

 ارتفاع مفيد طبقه

 گمرلا  اات.سمر  شده  رصلت لق سمر  شده گ،  اات سر حي، تاق 
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 طبقهنيم

 ضهريه لت دت  د  رصهل لق سر تهاق يک وس د ور دتل،ته سح دسخل گمرلا وس د ور لرتل،د ي پرترت وسنه شده    

 ستا.

 دوپلكس

ور لرتل،د ي پرترت وسنه  وس ديک وس د ور دتهل،ته سح دسخل گمرلا   قسم لت دت  د  رصهل لق سر تها   ااتنيم

 شده ستا.

 مشاعات

نولا و مطروق نرغي،نرول سف يک ووده  لا  لت ورح و نيمت ضههرگرم ورح  وگريه سح تههرخلمرلا وسنه دت يک نطآت حمين وخش

رلا سم وريد و  سندتريمگمت وس دگرم )مته ونه و غي،مت ونه( متلا، دت ترخلمرلا دت مرد يا  لا    گر ارتسمرلا سملک

 د.ورشي شلت لا تس دس و دتل،ته وتستلفرده مشل،ک 

 )رمپ(  راههشيب

 ليد.وسنه دت س،سحگرم ملفرو  تس سرمين مهلق دتل،ته دو لت  متسه شيادست

 شيب واسط

 ن،دد.سح شيش سصله سد،س مهور دتصد شيش لمل،  لا  لت ش،وع و اريرلا  محل دت وخشه سح شيا،سگت

 پاركينگ اختصاصي

وسنه دت يک تههرخلمرلا ير مجموبت تههرخلمرنه لا وس دگرم مرد رو،سم سونق خودتوگرم   ضههريه ستهها لت صهه، ر

 شود.مهوييه ايش

 پاركينگ اختصاصي وابسته

 وييه شود.لت دت دريه وي،ولا سح محدوده  لا )گر( ايش ارتلييگ سخلپرصه موتد نيرح وس دگرم ترخلمرلا )گر(

 پاركينگ اختصاصي مزاحم 

نلوسند وت  وت متلال  خودتو دو  سح محل سونق دو خودتو سشه يل شهده  وت نحوم لت ي ه سح  لت  ستها   ضهريه 

 لت يک وس د ارتلييگ م س م سلاه مه شود. دروجر شود

 پاركينگ عمومي

خود سح  لا  خودتومسوسنيد و،سم سونق و ارتک گمگرلا مه لت   اق بههوسو   ،ا سفپههيله  شههده سيجرد  ضههرم

 ستلفرده نمرييد.

 نماي ساختمان

 شودمهترخلمرلا  سبم سح سصله و ير  ،به  نمرم ترخلمرلا نرميده گرم نمريرلاگمة ودنت

 نماي اصلي و فرعي

گرم شمرده تو وت  يرط ستا نمرم سصله و نطآت  ضرگرم بمومه و دتمآرو، و سم سح ترخلمرلا لت مش،ف وت ودنت

 شود.مهنرميده گرم ترخلمرلا نمرم  ،بهديگ، ودنت

 ساختمانزيربناي 

 شده ير نرول ترخا دت نطآت حمين.متر ا لل ويرم ترخلت
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 خالص يربنايز

وت ستلثيرم  لا نتما سح حي،حمين و ايلو  لت و،سم  شده ير نرول ترخا دت نطآت حمينمتر ا لل ويرم ترخلت

 شود.ارتلييگ  سنارتم  سأتيتر  و تري،  ضرگرم مشرع مجرح ستلفرده مه

 تراكم ساختماني

س،سلم ترخلمرنه نرميده )و، تش دتصد( وت متر ا نطآت حمين  ترخلمرلا خردص حي،ويرملل نتهاا متهر ا   

 شود.مه

 تراكم ساختماني پايه

 ستا لت و،سم گ، نطآت حمين دت شر، سآ،يق شده ستا  ه دسنلس،سلم 

 تراكم ساختماني مجاز

م سوسند وت  لا س،سل دسلث، س،سلمه ستهها لت يک نطآت حمين ور سودت وت سم رنر  حمين ور ا،دسخا  ق سآديل مه

 .و،تد 

 تعمير اساسي و غيراساسي

 سدق( سآمي،س  سترته

  سي،  تلولا  تهاق  اه   دت دروجريهو  سغيي،  تهرخلمرلا شهرمل س دسث  گ، نونت سآمي، و سغيي، دت تهرحه و نمرم  

و تهههرحم مارو نونت سندس  و بملير  سد،سيه لت دت و گمچيين گ، ؛ديوست  يرط  نمهرم تهههرخلمرلا  وهرتو،   ديوست

شود و متلل   سريت ناشت سآمي، و سغيي، سترته محتوو مه   ير ديوست  يرط موث، ورشهد  و تهرخلمرلا ستهلح ر   

 .ستاه و سخذ ا،وسنت ترخلمرلا سح شر،دستم نمرترخل

 و( سآمي،س  غي،سترته

 سآمي،س  و سغيي،س  د ئه ترخلمرلا لت شرمل سآمي، و سغيي،سترته نگ،دد مرنيد دروجر ل،دلا ديوستگرم غي، ورتو، 

 لرتم دسخل ترخلمرلا وسصلاا تطوا نرحک  ف، رره دذوه و ست   لشه  لرشي رتم گر  دودتگر  دتوايج،ه

ترحم( سآمي، و سغيي، غي،سترته محتوو تري، سندسمر  محو ت  وگ و  لق ترحم)سآمي، و سآويض  ،ش يرط

 .ستاشود و متلل   سخذ ا،وسنت سآمي،س  سح شر،دستم  مه
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  هاي كاربري زمين و كاركردهاي زير گروه آنهابندي گونهدسته
مپهههووت شهههوتسم برده نرنت  26گرم ، اريت نونتدت ررتروو  ،ا سفپهههيله  لرتو،م مودود و ايشهههيرردم حمين و

گرم سصله لرتو،م حمين  ويدم  س  ولا و، مآ، ه نونتويدم شده ستا. دت سين دتلتدتلتموتخ  شهر،ترحم و مآمرتم 

 ا.گرم گ، نونت لرتو،م ني   مده ستتي لرتل،دگرم حي،ن،وه و لرتل،دگرم مجرح وت ستلا،ست دت حمين
  

 هاي شهريكاربريتعاريف : 1جدول 

 تعريف نوع كاربري رديف

 شودوت ستسبه سخلپرص ير لت درا ت ونا س لاق مه مسكوني 1

 تحقيقات و فناوري ،آموزش 2
گرم  موحش برده و س ميله و ايوگشه وآد سح دوته سحپيلا  تتمه و بمومه وت ستسبه لت درا  آرديا

 شود.مهشود نفلت )سحپيلا  ملوتطت( سخلپرص دسده مه

 آموزشي 8
گرم  موحش و ا،وتش خرنتگرم  موحش تتمه و بمومه سحا مدي،يا وحست وت ستسبه سخلپرص ير لت و،سم  آرديا

 شودو لرت و سموت سدلمربه نفلت مه

 اداري و انتظامي 1
نرردگرم گر  موتتر  دودله  ش،للررم دودله و موتتر  و خرنتوت ستسبه سخلپرص ير لت درا ستلا،ست وحست 

 شودبمومه غي،دودله و ني،وگرم سنلررمه و وتيج نفلت مه

1 
 تجاري ـ خدماتي 

 )انتفاعي و غيرانتفاعي(
 شودگرم ورحتنرنه و خدمر  سنلفربه و غي،سنلفربه نفلت مهوت ستسبه سخلپرص ير لت و،سم سنوسع  آرديا

 شودسم سر مالدم نفلت مهتطوا  ، تگرم مخللق سح وت ستسبه سخلپرص ير لت درا سنجر  وتحش ورزشي 0

 ودشگرم سدلمربه نفلت مهوت ستسبه سخلپرص ير لت وت خدمر  ا ش ه  دتمرنه و تلاما سنترلا و دس  و مددلرتم درمان 7

 شودوت ستسبه سخلپرص ير لت وت  آرديلررم  ،گيگه نفلت مه فرهنگي ـ هنري 3

 پارک و فضاي سبز 9
ني،د درا ارتک )ووتلرلا( لت سوت  شر،دستم س دسث و موتد ستلفرده بمو  ن،ست مهوت ستسبه سخلپرص ير لت  

 شودنفلت مه

 دشوو مذگاه و وارع ملا،لت نفلت مهوت ستسبه سخلپرص ير لت درا سنجر   ،سيض و م،ستم دييه  مذهبي 16

 شودبمدسرس دت ويريق شر،دستم ستا نفلت مهوت ستسبه سخلپرص ير لت درا ت ه نيرحگرم بمومه شر،وندسلا لت  تجهيزات شهري 11

 تاسيسات شهري 12
فلت يرود نوت ستسبه لت درا سموت م،ووط وت سرتيتر  حي،ويريه شر، و ير وردسشا شر، و شر،وندسلا سخلپرص مه

 مه شود

 حمل و نقل و انبارداري 18
شر،م و تف،گرم شر،م  و،ولاگريه لت و،سم سنجر  وت ستسبه سخلپرص ير لت درا شا ت مآرو، و ترخلمرلا

 شودشر،م و سنارتگر نيرحستا نفلت مهوين

 شودوت ستسبه سخلپرص ير لت وت ني،وگرم متلح نفلت مه نظامي 11

 شودگرم لشروتحم نفلت مهوت ستسبه سخلپرص ير لت وت ورغر  و حمين باغات و كشاورزي 11

 شودسرتيخه نفلت مهوت ستسبه سخلپرص ير لت وت م رنررم  ميراث تاريخي 10

 شودگرم  ايآه و دتا لرشا و سمثردرم نفلت مهوت تطوا سخلپرص ير لت وت ديگل طبيعي 17

 شودشوند نفلت مهوت ستسبه لت  تش نرنولا درا سگدسف خرص  فريا و ميروت مه حريم 13

 شودوت ستسبه سخلپرص ير لت درا سنرما و تير ا نفلت مه گردشگري -تفريحي  19

 صنعتي 26
موتخ  13191 / 01077وت ستسبه سخلپرص ير لت درا ستلا،ست صيريه مشموو ن،وه سدق  موبوع مپووت شمرته 

 شودگيأ  وحي،سلا و سصلا ر  وآدم  لا نفلت مه 20/12/33

 



3 

 

 هاي شهري به تفكيك سطوح تقسيمات شهريعملكردهاي مجاز كاربري: 2جدول 
 تعريف مقياس نوع كاربري رديف

 محلت مت ونه 1
گرم گرم ريدخرنوستم و  ارتسمرنه ريدوس دم و خوسوگرهوس دم و مجلمهگرم سکت ونلگره

 دسنشجويه خرتج سح محو ت دسنشگره

2 
 موحش  سحايار  و 

  يروتم
 شر،

گرم بلميت و م،سل  سحايارسه و گر  دسنشت،سگر   وحهگر  دسنش دهمدستس برده  دسنشگره

 لرتو،دم و ارتک  يروتمايوگشه و بلمه و 

  موحشه 8

 دوتلرنه )مردلودک   مردنه و دوتلرلا(گرم ايش موحش محلت

 دسنشگرگهگرم توسد موحم  مدستس تسگيمريه  دوي،تلرلا و ايشللاس نر يت

 ميطات
سم گرم  موحشه  يه و  ، تگرم صيآله وسوتلت وت  موحش و ا،وتش و مجلمهگي،تلرلا

 سدلمربهوحست  لرت و سموت 

 شر،
مدستس ستلامه  مدستس لودلرلا ستلثيريه  م،سل  ا،وتش ستلآدسدگرم دتخشرلا  مدستس 

 شرگد و مدستس سسارع خرتده

 سدستم و سنلررمه 1

 شر،دستم نوس ه  شوتسگرم  ل سخللاف نر يت

 ميطات

تسنيدنه  گرم نضريه  سدستس   و و و،ق  نرح  مخرو،س    موحش و ا،وتش  تسگيمريه و مجلمه

سرمين سدلمربه  اتا  ثاا س وسو  ثاا ستيرد  سموت سنلپردم و مرديرسه  تسگيمريه و تسنيدنه  

 گرم وتيجللانل،م   نرگه و اريگره

 شر،

گر و گرم متلال دودله  سدستس  لل و ش،للررم وسوتلت وت وحستسخرنتگر و ترحمرلاوحستسخرنت

بمومه غي،دودله  تلرد ني،وگرم نررمه و سنلررمه  گرم متلال دودله و نرردگرم ترحمرلا

سدملله  شر،دستم و گرم وينن،م و ترحمرلاگر  ليتووو تري، م،سل  سنلررمه  تفرتسخرنت

گرم سصلاا و شوتسم ستلامه شر،  دسدنتل،م و حندسنررم مودود و م،سل  ورحا،وتم و لرنولا

 س،ويا و ت،ا،تله ورن رر

خرتج سح 

 محدوده شر،
 حندسلا

1 

ه(
فرب

سنل
ي،
 غ
ه و

فرب
سنل
ه )

مرس
خد

م  
جرت

س
 

 سجرتم

 خوستوورت  ميوه و تا م  نرنوسيه  نپروه و سمثردرم(وس دگرم خ،يد توحسنت ) محلت

 نر يت

 س  ست  نيردم گرم مپ،ف شر، و توتلر  نوشاوس دگرم خ،يد گفلگه )توا،مرتلا   ،وشگره

سدحتيت و موتتر  مرده و سبليرتم  گرم ن،گصيدوق ،وشه و ...( شآش ورن رر و  ديل

گرم ميتودر   الاتليک  دوسح  خرنگه  دوسح  گر   ،وشگرهگرم مآرملا  سملاک  ورحسترتويگره

 گرم ويمت  دستوخرنت و سنوسع مشروت ديگ،گر  ش،لاگر  تتلوتسلاصوسه و سپوي،م  للروف،وشه

 شر،

مخللق و ووتتهرر  ورحست  ش،للررم ورحتنرنه و سجرتم   گرم صهيوف  گر  تستهلت بمده  ،وشهه 

گر  سم  مال  ،وشههههوس دگرم خ،يد خرص و وليدمد  مرنيد  ،وشهههگرگررم و تن حنجي،ه

اوشههرک  شههآش م،ل م ورن رر و موتههتههر  مرده و سبلارتم  موتههتههر  سجرتم وستدس  و  

ل آر  يدله وتريصهردتس  لرم   نمرييدنه  ،وش ب،بهت وتريل ناليت    ،وشگره ب،بت نط  

ناليت و  ،وشگره ب،بت صيريه دتله و  ،ش  سرمتگرم اذي،سيه  سآمي،نرگررم دوسح  خرنگه 

 و خودتو  د رس، نمرييدنه ورن ررم خرتده  نمرييدنه موتتر  سجرتم خرتده
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 تعريف مقياس نوع كاربري رديف

1 

ه(
فرب

سنل
ي،
 غ
ه و

فرب
سنل
ه )

مرس
خد

م  
جرت

س
 

خدمر  

 سنلفربه

 محلت
د رس، )اتهها  سموت مشههل،لين سلفن گم،سه   ،وش توحنرمت و مجلت(   تسيشههگره گرم حنرنت و  

 مطش ا ش رلا

 نر يت

و،دستم  ثاا ستيرد  +   موحشهگرگررم خپهوصهه  د رس، )ولردا  مريدته و ناشت   16اليس

سحدوسج و  لاق  ش،للررم ايمرن رتم و مشروت و خدمر (   حمريشگرگررم  اه و سخپپه  

 م،سل  تسديودوژم  تردن گرم وتحشه لورک  م،ل  مشروته دتمرنه و خرنوسدنه

 ميطات

ستسئت خدمر  سييل،نا  د رس،  تههرو،تههه  م،سل  س .  ت.  م و مشههروت   ماومنس خپههوصههه  

 گرم ديجيلرودتمهرلا سبليهرد   ي يوس،ساه  م،سل  لرتيروه  م،ل  مآرييت  يه خودتو  تتهههرنت  

   مطش دسمپ ش رلا سنلفربه  تسديودوژم

 خدمر  

 غي،سنلفربه
 شر، 

گر و گر  مجرمه  سنجمنسسحرديت -موتهههتهههر  خي،يت -گرم م،د  نرردد رس، س  سو  سشههه ل

گرم وتحشه و  موحشگرگررم مذگاه)وت غي، سح گرم ديجيلرو خا،م  گير گر  تتهرنت سآرونه

 گرم بلميت( وحه

 وتحشه 0

 گرم ورحم لورگحمين محلت 

 گرم لورک وتحشه و ستلخ،گرگرم وتحشه و تردنحمين نر يت

 گرم  وه وتحشهگر  مجموبتگرم وتحشه  حوتخرنتوتحشگرگرر و مجلمه شر، 

 دتمرنه 7

 م،سل  وردسشا و سيريم خرنوسده  دتمرنگرگرر محلت

 اله لليييک گر نر يت

 سخا و م،سل  سوتژسنس 01م،سل  سنلارو خولا   ويمرتتلرنررم لمل، سح  ميطات 

 شر، 
ويمرتتههلرنررم سصههله شههر،  حسيشههگرگرر  سيمرتتههلرنرر  م،سل  سوسناخشههه و م،سل  نگردستم 

 ت،ا،تا و تردميدسلا  مآلودين و درنارحسلا و دتمرنگرگررم دسمپ ش هلودلرلا وه

  ،گيگه ه گي،م 3

 نر يت
  ،م لودلرلا و نودوسنرلا  گرم ا،وتش گر و تهههرديررم سدلمربر  لورک  لرنولاللهروخرنت 

 تييمر

 شر، 
گرم  ،گيگه  تردن سدلمربر   للروخرنت م،ل م و سخپهپه  نگرتخرنت   ،گيگت،س و مجلمه 

 تييمر  سئرس،  تردن ليت،   موتتر  و د رس، م،ل م توحنرمت و مجلت  م،سل  صدس و تيمر

 ارتک 9

 سمووتلرلا)ارتک( محلت محلت 

 سمنر يتووتلرلا)ارتک(  نر يت

 ووتلرلا)ارتک( سصله شر، شر،

 مذگاه 16
 متردد   تيييت گر و  ر ميت گر محلت 

 متردد و تن و متجد درمه شر،  مپله  مرديت  لليترگر  لييتت گر و  سش ده  شر،

 سجري س  شر،م 11

  وتم حوردت  سيتلگرگررم دمه محلت

 نر يت
 م  سورت نر يتو س،ه نشههرنه  ميردين ميوهگرم  سش  وتم حوردت  سيتههلگرهگرم دمه سيتههلگره

 گرم توخا   دريگره111سوتژسنس 

 گرم دسئمه و م،سل  سمدسد و نجر  گلاو س م، گرم مودود  نمريشگره نوتتلرلا شر،

 ،يم و وي،ولا 

 سح  لا

 مل و  گرملشهلرتنره  نوتتهلرلا  م،ل  د ه وردسشله حوردت  ميدسلا م،ل م ميوه و س،ه ورت  اريرنت   

 نال ورت

 سرتيتر  شر،م 12

 سيتلگرگررم سيريم  شرت نرح   و و   ربلاو  ت،ويس گرم بمومه وردسشله و  مر  محلت

 ميطات
گرم و،ق و سيتلگرگررم گرم  و و  ربهلاو و اتا خرنتحمييه و گوسيه  سپهفيت مخرحلا  و

 سيريم  شرت نرح

  مل و نال و سنارتدستم 18

 سم و سيتلگرگررم مل،وگرم محلتارتلييگمآرو، و  محلت

 گرم متر ،و،م  ارتک توستگرگرم بمومه و سسوووت،سنه شر،م  اريرنتمآرو،  ارتلييگ نر يت 

 شر، 
 گن   ،ودنرگررم گرم متهر ،و،م دتولا شهر،م و وين شر،م  سيتلگرگررم تسه  مآرو،  اريرنت

 گرگرم و تن و سنارتگرم لورک و ت،دخرنتارتلييگمودود  ويردت  سرتيتر  م،ل م مل،و  

 ،يم و وي،ولا 

 سح  لا
 گرسنارتگرم سصله لرم   ،ودنره  تيلو و ت،دخرنت
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 تعريف مقياس نوع كاربري رديف

 اردنرلا گر و  مردنرگررم مودود ني،وگرم نررمه شر، نررمه 11

 وس دگرم ورغ مت ونهگرم لشروتحم و ورغر  و حمين محلت ورغر  و لشروتحم 11

 شر،  سرتيخه 10
گر و وارع گرم سرتيخه  موحه گر  ويرگرم يردوود   تسمگره مشهههرگي،  سمرم سدهسمهرلن و محو هت  

 ملا،لت و  ،يم گرم سملک شده  نرلا

 شر،  ايآه 17
گر   وگي،گر  ديگلررم  ايآه و دتهها لرشهها و گ، گر  سنررت   سرمووتههل، و  ،يم تودخرنت

 بيرص،  ايآه و غي، مپيوعنونت 

 شر،  ،يم 13
گرم وين شر،م و سرتيتر  حي،ويريه  و و و،ق و  ،يم نرنونه سملک شهده تسگرر و تسه  گن 

 نرح و نفا و مخرو،س  و  ربلاو و دتير

 سف،يحه ه ن،دشگ،م 19

 شر،
 گلل  متههر ،خرنت  مررنپذي، و مرمرنتهه،سگر  گلل  ارتسمرلا و ملل  شههر،ورحم  تههري، م،سل   

 سف،يحه وييه  ارتلررم ديگله و ستدونرگررم دررنگ،دم

خرتج سح 

 محدوده
 ورغ و ش

 صيآله 26

گرم سدق ن،وه

مپووت شمرته 

01077   

موتخ  71191

20/12/1873 

گيئا مدي،سلا ور 

سصلا ر  وآدم 

  لا

 غذايي:

 ويدم خش ارت ودولا شتلشوسريت و وتلت -1

 ويدم خ،مر ودولا شتلشووتلت -2

 سن دت ترو 8666نار  و اود ه و ش ، ايي، و غي،ه سر  ووس د سوديد  -8

 تي م(وس د سوديد نار  )نار  -1

 سن دت ترو 866وس د سوديد ن  و توگرلا سر  -1

 در ويدم نمک و سدويتوس د وتلت -0

 ويدم ررموس د وتلت -7

 ويدم نروهوس د وتلت -3

 اخاسن دت ترو وت توش نم حدلا و ودولا توش  866وس د سوديد نيد  ات و للت سر  -9

 وس د وتلت ويدم بتل -16

 سن دت ترو 166سوديد وتليه سر  -11

 سن دتترو 866سوديد شي،ييه و نرلا سر  -12

 سن دت ترو 866 تيرو و سوديد  تد نيد  و دو سر  -18

 سن دت ترو 166ويدم ل،ه و تري، دايير  سر وس د وتلت -11

 سن دت ترو 866سوديد ويت ويا و ش لا  سر  -11

 سن دت ترو 866وس د تشلت و،م سر  -10

 سن دت ترو 866مرلرتونه ترحم سر  وس د -17

 وس د سوديد  ج مو )مخپوص ليدوم بتل( -13

 وس د وتلت ويدم تا يجر  و ميوه در  -19

 وس د سوديد يخ)ص، رس دت مير ق صيآله دتولا شر،م وريتله ستلا،ست يرويد( -26

 وس د سوديد نرلا وتليه -21

 وس د وتلت ويدم نلاو -22

 وس د وتلت ويدم ب،نير  نيرگه -28

 ودولا بملير  وودرتم و شتلشووس د وتلت ويدم دو  -21

 وس د توتسييگ و وتلت ويدم  اوور  ودولا وودرتم -21

 وس د سوديد  وراود دگيده ليفيا  تد -20

 وس د سوديد غذسم لودلرلا  تد غلا   مرده وودلا بملير  وودرتم و  تيرو -27
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 صيآله 26

گرم سدق ن،وه

مپووت شمرته 

01077   

موتخ  71191

20/12/1873 

گيئا مدي،سلا ور 

سصلا ر  وآدم 

  لا

 نساجي:

 ور لرروس دگرم نرديار ه  حيلو ور ه و نمدمرده دتله و دتا -1

 دوحم  رشيت مولا و  ،ش مرشييهشي،سحه -2

 سن دت ترو( 166)ير  دسلث،  ور ه  دسلث، تت دتلگرهدوتسو -8

 166ث، )ير  دسل دتلگرهلشهار ه و س،ي وور ه  ن،دور ه  للن و تسشل  دسلث، سر تت   -1

 ترو( سن دت

 دتا سنوسع دارس و اوشرک دت ترو 86666وس د سوديد دارس و اوشرک  دسلث،  -1

 سوديد  يرو نخه ير ليفه  سوت مرگيگي،م  نيطرلا  سنوسع نوست و توورلا -0

 وس د دوحندنه دحرظ و سشک و وردش ودولا خ   لاده ير ور ستلفرده سح اشم شيشت -7

 ()مرنيد ارترت نلم رت سصفررلا ررپ تيلک و غي،ه دتله وس د ررپ ارترت وت توش -3

 غي، موسوتم( ارترت ور ه دتله) -9

 وس د سوديد  ليلت نفا توح و نوستگرم صيآله -16

 وس د سوديد سديرف ا،والين -11

 

 چرم:

 وس د سوديد مپيوبر  ت،سده سح نايل ليق  دتل ش  دلد ر،مه و نرري،  لا -1

تله  اوتلين و موستد مشروت سح اوتا وس د سوديد مپهيوبر  اوتله سح نايل للاه او  -2

 دورغه شده

 دفا دت ترو 96666وس د سوديد اتلريه لفش  دسلث، سر  -8

 دفا دت ترو 96666وس د سوديد لفش مرشييه  دسلث،  -1

 وس د مونلرژ دتا و ارم مپيوبه ور ستلفرده سح ر،  -1

 وس د مونلرژ دوسح  ستسوادم ور ستلفرده سح ر،  -0

 

 سلولزي:

 ماوسيه و لرتسن سح وتق  مردهوس د سوديد دآات  -1

 وس د سوديد ارلا خوستوورت و م،ستلا  مشروت  لا -2

 وس د سريت لرغذ ديوستم سح لرغذ  مرده و ررپ شده -8

 وس د سوديد لرغذ و د ل، سح لرغذ  مرده -1

 سدلح،ي، لرغذم و ماوسيه سح وتق  مردهوس د سوديد دوسح  -1

 گرم تردهوس د صحر ه و رراخرنت -0

 سمروو ايات وس د سوديد مپيوبر  -7

 وس د نجرتم و خ،س ه ودولا سدوستترحم -3

مل،م آش روو دت ترو ودولا تنگ  266تهرحم و تري، مپيوبر  رووه سر  وس د مال -9

 وس د  مي م

 سوديد سنوسع  يلل،گرم لرغذم سح دملت  يلل،گرم گوس ور ستلفرده سح وتق  مرده    -16

وبر  مشههروت سح وتق وس د سوديد سنوسع دوک و دودت  رنت ايچه ماوسيه و تههري، مپههي  -11

  مرده

 سوديد محپوم  ترخلت شده سح نه و  پي، و تاد ور ه سح سديرف نيرگه -12

 وس د وتلت ويدم دتلمرو و محپوم  مشروت ور ستلفرده سح لرغذ  مرده -18

 وس د ا،س لرتم و رتارندلا تولش نئوارلا ور ستلفرده سح تولش  مرده -11

 دت ترودتلگره  266وس د سوديد نريق گرم رووه و ولم سر  -11

 وس د سريت لرتون و ستليتيل سح لرغذ  مرده -10

 وس د سوديد للاتوت و حون ن سح ماوسم  مرده -17

 وس د سوديد ترحگرم تيله -13
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 تعريف مقياس نوع كاربري رديف

 صيآله 26

گرم سدق ن،وه

مپووت شمرته 

01077   

موتخ  71191

20/12/1873 

گيئا مدي،سلا ور 

سصلا ر  وآدم 

  لا

 فلزي:

 سنوسع  ل س وس د نلم نه  -1

ن،م و  و رتم  دسلث، سر تت ترحم ودولا تيخلتترحم و نردشوس د س،سشه رتم و نطآت  -2

 دتلگره س،سش

 وس د سوديد دتو و ايج،ه  گيه و  دوميييومه)ص، رس دت مير ق صيآله دتولا شر،م( -8

 )ص، رس دت مير ق صيآله دتولا شر،م( وس د سوديد لرنرو لود،  دودت وخرتم -1

 مونلرژ  دسلث، سر تت دتلگره س،سشوس دگرم  ،س ه و  -1

وس د صهههيآله سوديد ي،وف  دومييو  سح وتق  مرده ور يک دتهههلگره خم لن  دسلث،  -0

 سن دت ترو ص، رس مير ق صيآله دسخل شر،م 166

 وس د مونلرژ سجري س  ن،د و غارتني، سح نطآر   مرده -7

 نوم( رت)ا،س وتا  ل م وت دو سنلررم شيليگ  ش وس د سوديد سسپرم  گيدتوديک -3

 وس د  ،س ه و مونلرژ لود، سسومايل -9

 وس د  ،س ه و مونلرژ لرتو،سسوت نرح توح -16

 وس د سوديد س،موتلر  -11

 

 كاني غيرفلزي:

 سم ودولا لوته توووس د سوديد مپيوبر  شيشت -1

 وس د سوديت  يييت   اولت  مپوو  شيشت  حمريشگرگه ودولا لوته -2

 وس د سوديد مپيوبر  س ئييه تيگه)صيريه دتله( -8

 س د سوديد اودت دوش رتمو -1

 

 شيميايي:

 وس د سوديد  و ماط، -1

 وس د سوديد نريلولا و نريل س و تلو رلا) ور ستلفرده سح توو  مرده(   -2

 وس د ص، رس و،ش ست رچ ي، شويه   -8

 وس د  ،س ه و مونلرژ ديا س،م  -1

 

 دارويي، آرايشي و بهداشتي

 وس د سوديد موسد وردسشله و  تسيشه ) ،مومتيولا(   -1

 ويدم اودت سحسدت موسخللاط و وتلتوس د  -2

 وس د سوديد ن،ص و اودت سلتيينت -8

 وس د سوديد سلتيدسلا  ل،  وردسشله و صيآله و اودت ولوندت سلتييلا -1

 وس د سوديد سترنس  سيطوت  سد ردوئيد سح موسد شيميريه و  ايآه -1

 وس د سوديد گوتمولا و  نله ويوسيک -0

 

 برق و الكترونيك:

 لورک وت صوت  مونلرژ )نري، تنگ سخارت و دتورحلن(وس د سوديد دوسح  و،نه  -1

 وس د سوديد  نلن سلوي يولا ودولا  و رتم و دوتل، سح نطآر   مرده -2

و،نه و سد ل،وني ه وت صهههوت  مونلرژ مشههه،وط و، سيي ت وس هد  ،س ه و سوديد دوسح   -8

 سم و بملير  س، ندسشلت ورشد.بملير  لوته

  موحشه  نطآر  سد ل،ونيک وس د سوديد دوسح  ا ش ه   حمريشگرگه و -1

 وس د سوديد س،سن يتلوت و ماروما و غي،ه -1

 وس د سوديد سن وورسوت و تري، دوسح   حمريشگرگه ودولا  و رتم -0

 وس د سوديد سنوسع تربا -7

 لييده صو  نري، وليدنو و  مپله  ري، وت صوت  مونلرژوس د  ،س ه و سوديد ساويا -3

 ه و سپوي،موس د سوديد تسديو و سلوي يولا و دوسح  صوس -9
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 دگيده تمآه و وپ،م وس د سوديد دتلگرگررم و،نه بلاما -16

 گرم مخرو،سسه م،سل  سلفنوس د سوديد تيتلم -11

 وس د سوديد دوسح  سد ل،وني ه )لرمپيوس،  دوسح  سدستم و دوسح  دنيق سد ل،وني ه( -12

 گرم ودلرژ و  ،لرنسوس د سوديد ليل،و -18

 وس د سوديد   لرمر  -11

 ليل،ووس د سوديد مود  و مي ،و -11

 وس د  ،س ه و مونلرژ سريم، -10

 وس د سوديد لرت  و و،دگرم لرمپيوس،م -17

 

 كشاورزي:

  رند محدوديا  رصلت سح سم رلا مت ونه( 1وس د حناوتدستم و ا،وتش مل ت )سر تديق  -1

 نطآت 166وس د ا،وتش ا،ندنرلا حييله سر  -2

 وس د ا،وتش ل،  سو،يشم   -8

 وس د ا،وتش مرگه حييله -1

  حمريشگره دسمپ ش ه -1

 

 ماشين سازي:

ن،م   ي چ،  نردش نطآر  ستهههلرندستد  نردش نيد و وس هد نهردش و مدو )دتدت تيخلت   -1

 وتا و سو ست نردش  مدو

لش و لش  دجنوس هد سجري س  شههها هت  و و  هربهههلاو )امپررم ديرن،سمه  لق    -2

 سجري س  سپفيت(

ت لونال م رني ه ) تهرنتهوت و نطآر   ترنتوت  ا   م  و سجير س   ملوس د مرشهين  -8

و،نه  ورمس،سک  د،ثايل تههافه  د،ثايل اشهها لرميونه  دک اردا ورمو، و نطآر   

 م،وو ت  نوست ناردت و ... د،ثايل(

نشرنه   و  لمپ،توتگرم صيآله وس د امپ و لمپ،تهوت )امپررم خلا،  وليو   سش  -1

 گرم وردم(و مپ، ه  نرتسحم  موسد  لت و سلمات
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 ضوابط كاربري مسكوني
هاي مسكوني است؛ كه در خانواري، چندخانواري و مجتمعمحدوده مسكوني مناطق شهر قم متشكل از الگوي تك

خانواري و چندخانواري از ضوابط و مقررات زير است. الگوهاي تكبندي تراكمي شهر تعريف گرديده نقشه پهنه

 كنند. تبعيت مي

 الف. ضوابط و مقررات كلي
مقررات كاربري مسكوني، شامل حدنصاب تفكيك زمين، ضريب اشغال ساختمان، تعداد  هاي پايه ضوابط وويژگي

 است.آمده  3 اكم ساختماني و ... در جدولطبقات، تر

 :  ضوابط ساخت و ساز در پهنه مسكوني تك خانواري و چند خانواري )به غير از بافت تاريخي(3جدول 

 
 متر 02عرض كمتر از الف: قطعات در امتداد گذرهاي غير مجهز با 

 متر 32متر تا كمتر از  02ب: قطعات در امتداد گذرهاي غيرمجهز با عرض 

 متر و بيشتر 32ج: قطعات در امتداد گذرهاي غير مجهز با عرض 

. دباشيم ژهيطرح و ازمندينمطابق مصوبه شوراي عالي شهرسازي و معماري، طبقه،  7از  شيدر صورت درخواست ب* 

و در صورت عدم تأمين شرط  از ضوابط رديف )ب( تراكم بسيار زيادطبقه،  7ورت درخواست تا است در صبديهي 

برخوردار خواهد  زير( 3حداقل مساحت عرصه يا حداقل عرض گذر دسترسي، از ضوابط ستون متناظر )طبق بند 

 شد.

بق جدول اعمال درصد است و مازاد آن مطا 102تراكم پايه مسکكوني به صکورت يكسکان در كل محدوده شهر     .1

 گردد مي

 د.باشتبصره: در خصوص محدوده پرديسان و ساير طرح هاي موضعي مصوب، مطابق مصوبات طرح مربوطه مي

 باشککد.در هكتار مي حداكثر تعداد مجاز واحد مسککكونيقطعه،  هر ملاک عمل برآورد تعداد واحد مسککكوني در .0

 )اعداد اعشاري حاصل از برآورد فوق، به عدد صحيح بالاتر گرد شود(.

محاسبه تعداد واحد طبق سرانه واحد در هكتار و تعداد طبقات، احداث حداكثر  نيب رتيصکورت مغا  در: 1تبصکره 

 باشد. يم ملاک عمل يصورت تك واحد بهپهنه طبقات مجاز 

محاسکبه تعداد واحد در قطعه تجميع شده، بر اسا  ضوابط   : در صکورت تجميع دو يا چند قطعه، مبناي 0تبصکره  

 خواهد بود.با رعايت ميانگين زيربناي واحد قبل از تجميع قطعات 
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هاي تراكمي، ضککوابط سککاخت قابل اختصککاص به هر قطعه زمين، بر اسککا  تأمين هر دو شککرط  در تمامي پهنه .3

تعيين  «مندي از تراكم و طبقات پهنهبهرهبه منظور  حداقل مسککاحت عرصککه »و  «حداقل عرض گذر دسککترسککي »

تعداد طبقات قابل سکاخت و ضکوابط ساخت قطعاتي كه از نظر عرض گذر دسترسي يا مساحت، كمتر از    گردد.مي

با مساحت و عرض گذر حداقل هاي ذكر شکده باشکند، مشکمول تعداد طبقات و ضکوابط متناظر نزديكترين سکتون      

 ردد.گدر جدول بالا مييا كمتر  معادل

، حداكثر كاهش تا يك 11/1/1333: صرفأ در خصوص عرض گذر، مطابق جدول تراكم ساختماني مصوب 1 تبصره

 رده تراكمي مي باشد.

: در صورت تفاوت ضريب سطح اشغال مجاز دو قطعه مجاور و پيشروي سطح اشغال يك قطعه نسبت به 0تبصره 

 .(مطابق شكل زير) و به تاييد شهرداري برسدطراحي  Lبصورت درجه  51پخ  در داخلديگري، قطعه ياد شده بايد 

 
: در كاربري مسكوني، در صورت تنظيم صلح نامه با مالك، مساحت عرصه ملاک عمل براي محاسبه سطح 3تبصره 

بر اسا  مساحت عرصه پيش از تعريض و توسعه مي باشد. در صورت  اشغال، تعداد طبقات و تراكم ساختماني،

عدم تنظيم صلح نامه با مالك، ملاک عمل محاسبه سطح اشغال، تعداد طبقات و تراكم ساختماني، مساحت باقيمانده 

 باشد.مي پلاکتأمين پاركينگ مورد نياز در  هر دو حالت مشروط بهپس از تعريض و توسعه و در 

هاي تراكمي،  برخورداري از حداكثر تراكم سکککاختماني مجاز، مشکککروط به تأمين پاركينگ هاي پهنهدر تمامي  .5

 022براي هر واحد مسککكوني  به ازاه هر  متناسککب با تعداد واحدهاي مسککكوني اسککت.  در همان قطعه، مورد نياز

   بيني يك واحد پاركينگ الزامي است.مترمربع پيش

راي هر ب ، تريپلكس و غيره احداث مي گردددوپلكسكه بصککورت واحدهاي مسککكوني مورد نياز تبصککره: پاركينگ 

 )به ها نيز مجاز نمي باشد. حذف پاركينگ اينگونه سکاختمان  . در ضکمن مي گرددمحاسکبه  سکقف بصکورت مجزا   

 .(مترمربع دو واحد پاركينگ مورد نياز است 022براي هر واحد دوپلكس كمتر از  عنوان مثال

 مجاز است.يا زيرزمين صرفاً ساخت پيلوتي  ،واقع در كل محدوده شهر و كمتر طبقه سهاي هدر ساختمان .1

تبصره : در صورت وجود زيرزمين در وضع موجود ساختمان، در زمان صدور مجوز تجديد بنا، علاوه بر پيلوت، 

سكوني )واحد مسكوني( + متر و كاربري غيرم 11/2تثبيت زيرزمين موجود با رعايت كد ارتفاعي كف پيلوت حداكثر 

 پذير است.امكان

هاي تراكمي، در صکورت درخواسکت طبقات كمتر از حد مجاز توسکط مالك، سطح اشغال قطعه    در تمامي پهنه .6

 مورد تقاضا تابع مقدار مصوب همان ستون است.
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 مسكوني در پيلوت و زيرزمين ممنوع مي باشد.   واحداحداث  .7

متر ممنوع  8طبقه تشويقي در قطعات واقع در گذرهاي با پهناي كمتر از در محدوده بافت فرسکوده، اسکتفاده از    .8

 است.

 متر است.   6/3كف تا كف طبقات مسكوني ارتفاع حداكثر  .3

، در هر قطعه تنها سکککاخت يك واحد مسکککكوني مجاز بوده و اين پهنه تراكمي خانواريدر پهنکه تراكمي تکك    .12

 باشد.و غير قابل تفكيك ميگردد گونه طبقه جبراني و تشويقي نميمشمول هيچ

هاي مسكوني و ضوابط ساخت طرح مصوب آن هاي موضعي مصوب، تراكمپرديسکان و ساير طرح  محدودهدر  .11

 .)به استثناي موضوع وجود پيلوت يا زيرزمين( ملاک عمل است

 است.رعايت حرائم مصوب ميراث فرهنگي و ساير حرائم خاص الزامي  .10

دفترچه ضککوابط و مقررات شککهرسککازي و معماري مصککوب طرح تفصککيلي براي سککاير ضککوابط تكميلي به  .18

 مراجعه گردد.

 تفكيك زمينب. 

 هاي تراكمي، ممنوع است.تفكيك زمين با مساحت كمتر از حدنصاب مجاز، در همه حوزه -1

درجه محور طولي زمين نسبت به راستاي شمال  51غربي )انحراف بيش از  –هاي شکرقي  تفكيك زمين به قطعه -0

 جنوب( ممنوع است. –

  در تهيه طرح تفكيك زمين، رعايت تاب بافت پيراموني الزامي است. -3

است. اين نسبت در هر صورت نبايد كمتر  1به  3در تهيه طرح تفكيك زمين، نسکبت بهينه پهنا به درازاي زمين   -5

 باشد. 3به  1از 

 متر كمتر باشد. 8حداقل پهناي قطعه تفكيكي نبايد از  -1

 اشغال و نحوه استقرار ساختمان ج. ضريب سطح 
 الزامي است.    1رعايت سطح اشغال مجاز مطابق جدول شماره   -1

باشند، دستگاه پله مجزا مي 0تبصره : در ساختمان هاي مسكوني كه به واسطه مقررات ملي ساختمان ملزم به تعبيه  

 اسبه نمي گردد.متر مربع جزه سطح اشغال و تراكم ساختماني مح 11راه پله دوم حداكثر تا 

تراكمي  هايپهنه همهاشغال مجاز سکطح  نورگير، ديوارهاي جانبي و ... در ضکرايب   پلكان، يفضکاها  مسکاحت  -0

   .است شده منظور

 گردد.تبصره:  درز انقطاع جزه سطح اشغال مجاز محاسبه نمي

 )شمال جغرافيايي( ها به شرح زير است:در قطعه زميناستقرار ساختمان  محل -3

 .باشديم هقطع شمال  در مجاز اشغال سطح قالب درجنوبي،  –هاي با محور طولي شمالي در قطعه -

 .باشديم قطعه غرب در مجاز اشغال سطح قالب در شرقي –غربي طولي محور با هايقطعه در -

 قطعه يغرب شمال  در مجاز، اشغال سکطح  قالب درشکرقي،   جنوب –غربي  هاي با محور طولي شکمال قطعه در -

 .باشديم
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 قطعه شرقي شکمال  در مجاز اشکغال  سکطح  قالب در جنوب غربي -شکرقي  شکمال  طولي محور با هايقطعه در  -

 .باشديم

 تبصره: محل استقرار ساختمان، براي هماهنگي با بافت پيرامون، با تأييد شهرداري قابل تغيير است.

موافقت و لحاظ شکککرايط بافت با بکا توجکه بکه موقعيت قطعه زمين    متر(  02)حکداقکل عرض    در برخي معکابر  -5

 باشد.محل استقرار ساختمان در بر معبر بلامانع مي ،شهرداري

احداث حياط مركزي براي هماهنگي با بافت پيرامون و رعايت معماري بومي در صککورت صلاحديد شهرداري  -1

 بلامانع است.  

ايجاد فضکاي سکبز با امكان درختكاري ريشکه دار الزامي است.    درصکد فضکاي باز )حياط( براي    32اختصکاص   -6

صکدور پايان كار منوط به رعايت اين بند )كاشت درخت( است.  ميزان فوق در صورت عدم امكان اجرا به واسطه  

 تأمين دسترسي پاركينك با تشخيص شهرداري قابل كاهش است.

 د. تراكم ساختماني مسكوني

)بجز محدوده درصد مساحت زمين است  102هاي تراكمي مسكوني ، تراكم ساختماني پايه، در همه حوزه -1

  هاي موضعي خاص مصوبه كه مطابق با ضوابط مصوب طرح مربوطه است(.پرديسان و ساير طرح

  مترمربع شامل موارد زير است: 81تراكم ساختماني در قطعات با مساحت عرصه كوچكتر از  -0

مترمربع ساخت واحد  52همه حوزه هاي تراكمي مسكوني در زمين هاي با مساحت عرصه كمتر از  در -0-1

درصد در  122احداث كاربري تجاري با سطح اشغال مسكوني ممنوع بوده و در اين نوع پلاک ها با تاييد شهرداري 

 دو طبقه )زيرزمين و همكف( بلامانع مي باشد. 

مترمربع ساخت واحد مسكوني مشروط به تامين پاركينگ تابع  81تا  52بين  در زمين هاي با مساحت عرصه -0-0

   ضوابط مسكوني تك خانواري مي باشد.

مترمربع، با رعايت نورگيري و تهويه لازم فضاها، با  81تا  52سطح اشغال زمين هاي با مساحت عرصه بين -0-3

 درصد بلامانع است. 122تأييد شهرداري، به صورت 

 منظور از مساحت هاي عرصه موضوع بند فوق، مساحت عرصه باقيمانده مي باشد.تبصره: 

مترمربع  81طبق پهنه مربوطه كمتر از  آنهاكه سطح اشغال  ييها پلاک ، كم و متوسکط  پهنه هاي تك خانواريدر -3

بدين ترتيب ضکريب سطح   .، با تأييد شکهرداري، بلامانع اسکت  مترمربع 81 حداكثر اشکغال  سکطح  ملاک ،باشکد  يم

 كند.  افزايش پيدا ميبصورت متناظر اشغال و تراكم ساختماني مجاز 

  .گرددينم رمجازيغ يها كيمشمول قطعات حاصل از تفك ،5و  3و  0هاي موضوع بندتبصره: 

بکه منظور ايجاد زمينه مناسکککب براي تجميع قطعات كوچكتر از حدنصکککاب بافتهاي ريزدانه، در محدوده بافت   -5

از يك صرفاً با شرايط زير، مترمربع  برسد،  012، اگر مسکاحت زمين حاصل از تجميع به حداقل مساحت  فرسکوده 

 بافت قيتشو بر علاوه الذكر فوق قيتشو) مند خواهد شکد تشکويقي افزون بر حداكثر طبقات مجاز حوزه بهره  هطبق

 :(باشد يم يشهر فرسوده يها

 قطعه در بافت تاريخي واقع نشده باشد.  -

 خانواري واقع نشده باشد.قطعه در پهنه تراكمي تك -
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 متر باشد. 12حداقل عرض گذر دسترسي قطعه  -

 كمتر از حد نصاب تفكيك پهنه تراكم قطعات پيش از تجميع، رعايت شرط ريزدانگي، مساحت عرصه به منظور -

 مترمربع( باشد. 112كم )

 مترمربع باشد. 012و كمتر از  112 مي تواند بيش از مساحت عرصه يكي از قطعات: صرفاً 1 تبصره

 مساحت عرصه ملاک عمل، مساحت عرصه باقيمانده )پس از توسعه و تعريض( مي باشد.: 0تبصره 

در صکورتي كه سکطح اشکغال قطعه مجاور پلاک مورد تقاضکا بر اسا  مجوز )پروانه ساختماني( صادره قبل از      -1

بيش از سکطح اشکغال مصوب باشد موضوع به صورت موردي در كميته فني كميسيون ماده پنا استان،    32/7/1330

 ود.شگردد و نظر كميته فني در اين خصوص به عنوان مصوبه كميسيون تلقي ميمطرح و اتخاذ تصميم مي

 بر اسککا  رهدر صککورتي كه تعداد طبقات قطعه مجاور مورد تقاضککا بر اسککا  مجوز )پروانه سککاختماني( صککاد -6

، دو طبقه و بيشککتر از آن نسککبت به طبقات مصککوب )مطابق 32/7/1330قبل از  (3جدول ضککوابط مصککوب )مطابق 

( باشککد، به منظور رعايت خط آسککمان، احداث حداكثر يك طبقه بيش از تعداد طبقات مصککوب )مطابق   3جدول 

 ( بلامانع است.3جدول 

ني دوپلكس، هر طبقه گردد، پاركينگ واحدهاي مسککكوميهايي كه به صککورت دوپلكس احداث در سککاختمان -7

ا نيز ه مضافا اينكه حذف پارگينگ اينگونه ساختمانملاک محاسکبه پاركينگ خواهد بود   )سکقف( به صکورت مجزا  

 مجاز نمي باشد.

 ضوابط ساخت. ه
تراكم در قطعات مسککكوني كه سککاخت تنها يك واحد مسککكوني مجاز اسککت، سککطوح راه پله و نورگير در      -1

 شود.ساختماني مجاز محاسبه مي

به منظور پايش و كنترل جمعيت مناطق و كل شکککهر، رعايت حداكثر تراكم واحد مسکککكوني در هكتار )حداكثر  -0

هاي تراكمي الزامي اسککت؛ و تعداد واحد مسککكوني تعداد واحد مسککكوني مجاز به سککاخت در قطعه( در همه حوزه

 ود.مجاز بايد در پروانه ساختماني قيد ش

سآدسد مجرح وس د مت ونه =
متر ا  نطآت حمين ×  دسلث، سآدسد مجرح وس د مت ونه دت گ لرت

𝟏𝟎𝟎𝟎𝟎 
 

 با ارتفاع هايمتر و در سککاختمان 82/0حداكثر  ميزان ارتفاع كف تا زير سککقف سککازه اي در زيرزمين و پيلوت  -3

ات، انباري و سرايداري در سطح اشغال مجاز متر مي باشد. احداث پاركينگ، تاسيس 12/3 برابر با متر، 07بيشکتر از  

در تراكم  (5)مطابق جدول  طبقه پيلوت بلامانع مي باشکد و جزه مشکاعات محسکوب شکده و به استثناه سرايداري    

 شود. ساختماني محاسبه نمي

 فضاياسکتخر، سکونا و جكوزي،   انباري، احداث  -3تاسکيسکات  -0پاركينگ  -1با رعايت اولويت تامين : 1تبصکره  

اجتماعات و ورزشکي، به صکورت فضاهاي جنبي ساختمان مسكوني و با رعايت ساير ضوابط و مقررات، در سطح   

اشکغال مجاز زيرزمين و پيلوت بلامانع مي باشکد و جزه مشکاعات محسکوب شکده و در تراكم سکاختماني محاسبه       

 شود. نمي



19 

 

ي، و سرايدار ، فضاي اجتماعات و ورزشيتاسيسات، انباري، استخر، سونا و جكوزيهاي دسکترسي فضا : 0تبصکره  

يرقابل غتأمين گردد. اينگونه فضاها  (بدون دسترسي مستقيم به گذر عمومي)صکرفا از داخل سکاختمان   مي بايسکت  

 د.نتفكيك مي باش

جدول ي به شرح خانوار چند وملاک عمل محاسکبه و نحوه احداث واحد سکرايداري در مجتمع هاي مسكوني    -5

   مي باشد: 5

 

 :  ملاک عمل احداث سرايداري در مجتمع هاي مسكوني و چند خانواري4جدول 

 نحوه محرتات بوستگ ب،وت  س دسث ت،سيدستم سآدسد وس د مت ونه

 د ، س،سلم ترخلمرنه محرتات مه ن،دد سخليرتم وس د 11سر  0سح 

 د ، س،سلم ترخلمرنه محرتات نمه ن،دد سخليرتم وس د 16سر  11سح 

 د ، س،سلم ترخلمرنه محرتات نمه ن،دد سد سمه وس د ويشل،  16

و با توجه به اينكه واحد مسكوني محسوب نمي شود  مي باشد مترمربع 52: حداكثر مساحت سرايداري يكتبصره 

 نياز به تامين پاركينگ ندارد.

ضوابط كاربري مسكوني(  واوقسمت  5گونه بناي احداثي در پيلوت به استثناي پاركينگ تجاري )بند هرتبصره دو: 

   .مي باشدو تغيير كاربري غير قابل تفكيك و انباري مجاز، 

 مجاز حوزه كاربري مسكونيي خدمات -و. ضوابط و مقررات كاركردهاي  عمومي

هاي داراي كاربري مسکكوني )مطابق ضوابط مسكوني ( به  كاركردهاي غيرمسکكوني مجاز به اسکتقرار در زمين    -1

 شرح زير است:

 مذهبي )مسجد، حسينيه، . . .( (أ

 شيرخوارگاه و مهدكودک (ب

 آسايشگاه و خانه سالمندان (ج

 خوابگاه دانشجويي (د

 پاركينگ همگاني   (ه

 تجاري (و

 احداث مكان هاي مذهبي )مسجد، حسينيه، . . .( در چارچوب ضوابط و مقررات زير مجاز است: -0

 حداكثر سطح اشغال ساختمان مطابق سطح اشغال مجاورين مي باشد. -

 حداكثر تعداد طبقات دو طبقه روي زيرزمين مي باشد. -

درصد مساحت همان طبقه بلامانع  12ي حداكثر به ميزان مذهب يهامكاندر طبقه همكف  طبقه مين احداث:  تبصره

 است.

 متري تامين شود.  10هاي همگاني، حداقل بايد از خيابان دسترسي كاركردهاي مذهبي و پاركينگ -3

در پهنه  (يا محله)خدمات با كاربري تجاري  لوتيپ ايهمكف  درمجاز  درصد سطح اشغال 02 حداكثراحداث  -5

 مسكوني با رعايت كليه شرايط زير بلامانع است.
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 نياز واحدهاي مسكوني   الف : احداث كامل پاركينگ هاي مورد

 متر 05متر و حداكثر  10ب: حداقل عرض معبر 

 مترمربع يا املاک حاصل از تجميع حداقل دو قطعه 112ج : حداقل مساحت زمين 

 متر   1/7د: حداقل بر قطعه زمين 

 02 حداكثر ميزان به پيلوت طبقه از بخشککي اختصککاص متر، 05 بالاي ع با عرضشککوار در واقع قطعات تبصککره: در

 رعايت و پلاک در پاركينگ كامل تامين با تجاري، ضمن رعايت شرايط فوق، كاربري به مجاز اشغال سطح درصکد 

 .بلامانع است مجاز تراكم

مسککكوني  -تابع ضککوابط و مقررات كاربري مختلط تجاري  5وسککاز در بند نشککده ديگر، سککاختدر همه موارد گفته

 است.

 خانواريتكز. ضوابط و مقررات ويژه مسكوني 

و سککاز در خانواري تخصککيص داده شککده اسککت، سککاخت  در بخش هايي از بافت مسککكوني كه به مسککكوني تك

 چارچوب ضوابط و مقررات زير مجاز است:

 مترمربع است. 001حداقل مساحت قطعه تفكيكي  .1

 در هر قطعه تفكيكي ساخت منحصرا يك واحد مسكوني مجاز است. .0

 درصد مساحت قطعه زمين است. 62ساختمان سطح اشغال مجاز  حداكثر ضريب .3

 بيني پيلوتي سراسري در طبقه همكف ممنوع است.پيش .5

صورت روباز در فضاي باز قطعه )در قطعات اصطلاحاً  بيني يك واحد پاركينگ )جاي توقف خودرو( بهپيش .1

 . بلامانع است  شمالي ساز( يا سرپوشيده ) در زير بخشي از ساختمان در سطح اشغال مجاز در طبقه همكف(

 شود.مساحت پاركينگ سرپوشيده زير ساختمان در تراكم ساختماني مجاز محاسبه نمي .6

 طبقه روي زيرزمين است. 0حداكثر طبقات مجاز ساختمان،  .7

هاي موضعي درصد مساحت زمين است )بجز محدوده پرديسان و ساير طرح 102حداكثر تراكم ساختماني مجاز  .8

 وابط مصوب طرح مربوطه است(.خاص مصوبه كه مطابق با ض

 02تبصره: استفاده از زيرزمين به عنوان مسكوني در حد سطح اشغال طبقه همكف مجاز بوده كه در اين صورت 

طبقه اول كاسته مي شود. بدين ترتيب، در اين حالت، حداكثر تراكم ساختماني )بدون  تراكم ساختماني درصد از

 درصد مي گردد. 122احتساب زيرزمين(، 

 شده در قطعه زمين غيرقابل تفكيك است.ساختمان )اعياني( ساخته .3

 وساز در اين بخش ها تابع ضوابط و مقررات كاربري مسكوني است.نشده ديگر، ساختدر همه موارد گفته 

 ح: ضوابط تامين نور و تهويه

اتاقهاي خواب، نشيمن، كليه فضاهاي سكونت واقع در كاربري هاي مسكوني، اقامتي و اماكن مشابه شامل  .1

 پذيرايي، آشپزخانه، مطالعه و نظاير آنها مي بايست داراي نور و تهويه طبيعي باشند.

 : تامين نور و تهويه طبيعي فضاهاي ياد شده در اين بند از طريق بالكن نيز مجاز مي باشد. 1تبصره 
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 تامين نور آن از طريق فضاي مجاور )پذيرايي: درصورتي كه فضاي آشپزخانه بصورت باز طراحي شده باشد  0تبصره 

يا نشيمن( بلامانع است. بديهي است در اين موارد تهويه آشپزخانه ميبايست از طريق تاسيسات مكانيكي صورت 

 پذيرد.

در مواردي كه تامين نور بصورت مستقيم از طريق معابر يا فضاي باز قطعه زمين مربوطه ميسر نباشد، استفاده  .2

 بلامانع است: 1يا حياط خلوت با ابعادي بيش از حداقل هاي ذكر شده در جدول از نور گير 
 : شماره نحوه محاسبه ميزان نورگير در ساختمان هاي مسكوني5جدول 

 
تعداد 

طبقات 
 مسکونی

واحد مسکونی دارای دسترسی مستقیم به حیاط یا معبر 
 می باشد

واحد مسکونی دارای دسترسی مستقیم به حیاط یا معبر 
 نمی باشد

نورگیر مختص یک واحد 
 در هر طبقه

نورگیر مشترک چند واحد 
 در هر طبقه

نورگیر مختص یک واحد 
 در هر طبقه

نورگیر مشترک چند واحد 
 در هر طبقه

حداقل 
 عرض

حداقل 
 مساحت

حداقل 
 عرض

حداقل 
 مساحت

حداقل 
 عرض

حداقل 
 مساحت

حداقل 
 عرض

حداقل 
 مساحت

 8 2.1 1 2.1 4 1.1 2.1 1.1 2و  1

 12 3 9 3 1 1.8 4 1.1 4و  3

 18 3 12 3 11 2.1 1 2 1و  1

 * * * * 11 3 12 2.1 8و  7

 * * * * * * 18 3 و بیشتر 9

* در اين موارد تامين نور و تهويه از طريق نورگير امكانپذير نبوده و نور كليه فضاها ميبايست از طريق حياط هاي 

تمام طبقات و به تشخيص مهند  طراح معماري و تاييد شهرداري صورت مركزي مطابق با نيازهاي نورگيري 

 پذيرد.

تبصره: مقدار مساحت نورگيرها در سطح اشغال مجاز محاسبه مي گردد، ليكن در مورد نورگيرهايي كه مساحت آنها 

ي م ساختماناز مقادير مندرج در جدول فوق كمتر نباشند، مساحت نورگير در قالب تعداد طبقات مجاز، جزو تراك

 منظور نمي گردد.

 ط: ضوابط كنترل ديد و اشراف
 هاي مسكوني اشراف به ساختمان .1

در مواردي كه بنا به تشخيص شهرداري ساختماني به لحاظ موقعيت بر ساختمانهاي مسكوني مجاور مشرف باشد 

 در مورد پنجره ها و بالكن ها ميبايست به يكي از چهار طريق زير عمل شود:

 172پنجره هايي با كتيبه معكو  داراي شيشه مشجر ثابت، در قسمت پايين و تعبيه باز شو بعد از ارتفاع از  -الف

 سانتيمتر از كف طبقه استفاده گردد.

سانتيمتر از كف طبقه تعبيه  172قاب محدود كننده ديد از جنس مات در جلوي پنجره يا بالكن تا ارتفاع كمينه  -ب

 شود.

ل هاي معمارانه از قبيل چرخش جهت پنجره ها، ايجاد مانع و ... به نحوي كه كارايي آن مورد به كارگيري راه ح -ج

 تاييد شهرداري قرار بگيرد.
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 لازم به ذكر است كه شيشه رفلكس به عنوان مصالح محدود كننده ديد، محسوب نمي گردد

 تبصره: در موارد زير رعايت ضوابط فوق الذكر الزامي نمي باشد:

يري هاي تفكيك و نحوه قرارگ)با توجه به فرمباز مي شوند به حياط متعلق به خود ساختمان ايي كه در بازشوه -

 ساختمان و حياط ها نسبت به همديگر به تشخيص شهرداري(

 متر و بيشتر 32در بازشوهاي مشرف به خيابانهاي با عرض  -

 يكديگر مي باشند.متر از  02در مجتمع هايي كه داراي بلوكهاي مجزا و با فاصله حداقل  -

 اشراف در نورگيرها .0

براي كليه بازشوهاي تعبيه شده در نورگيرهاي مشترک واحدهاي مسكوني كه  1رعايت موارد مندرج در بند  -1-0

 به هر طريق بر يكديگر اشراف داشته باشند نيز الزامي است.

مسكوني مجاور، كليه ديوارهاي جانبي ايجاد اشراف از طريق نور گيرها به ساختمانهاي  به منظور ممانعت از -0-0

 نورگيرهايي كه محدود به پلاكهاي داراي كاربري مسكوني ميباشند مي بايست تا بام امتداد يابد.

 مترمربع 1/2تبصره: به منظور تامين نور مناسب در اينگونه نورگيرها، استفاده از آجر شيشه اي استاندارد تا حد اكثر 

 اشدفني و تاييد شهرداري بلامانع مي باشراف، بصورت ثابت و با رعايت ضوابط  سايههممجاور نورگير ر سطح ديوا

 .)مطابق الگوي شكل زير(

 
 اشراف ورودي واحدهاي مسكوني .3

در طراحي و اجراي ورودي واحدهاي مسكوني كه داراي پاگرد مشترک ميباشند، تعبيه درب ورودي واحدها بصورت 

 متقابل ممنوع است.

بنا بر مصالحي در طراحي پاگرد مشترک ميان چند واحد مسكوني درب هاي ورودي روبروي يكديگر در مواردي كه 

 قرار بگيرند، طراحي فضاي ورودي هر واحد بايد به نحوي صورت پذيرد كه مانع از عبور ديد به داخل گردد.
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 هاي مجهز محليتجاري( در محورها و گستره –ضوابط كاربري مختلط محلي )مسكوني 
عنوان محورهاي مجهز هاي شهري، بر روي نقشه كاربري زمين طرح، به هاي واقع در بر شماري از خيابانقطعه

و ساز در آنها در چارچوب ضوابط و مقررات زير مجاز  تجاري دارند و ساخت –محلي، كاربري مختلط مسكوني 

 است.

 هاي مجازالف. استفاده

 خدماتي در طبقه همكف مجاز است. –استقرار واحدهاي تجاري  .1

 طبقات بالاي همكف با كاربري مسكوني مجاز است. .0

مترمربع و بيشتر، تبديل كاربري تمام طبقات بالاي همكف بصورت همزمان  022زمينهاي با مساحت در قطعه  .3

 ع است.ت بلامان( و رعايت ساير ضوابط و مقرراديه شهرداري و ساير مراجع ذيصلاحبه عنوان اقامتي)با اخذ تايي

 بهآن  ينيگزيجا ،(مهمانسرا و هتل پذير،مهمان و)مسافرخانه  يگردشگر –تفريحي  يرعايت الزامات كاربر اب .5

ضوابط ويژه مربوط به آن كاربري )حداقل نصاب تجاري، مشروط به رعايت  –مجموعه مختلط مسكوني  جاي

 است. مجاز مساحت زمين، معيارهاي تامين پاركينگ، حداقل عرض پلاک( در اين محورها 

  ي باشد.م تجاري –مختلط مسكوني تبصره: سطح اشغال، تعداد طبقات و تراكم ساختماني تابع ضوابط كاربري 

  ب. ضوابط تفكيك و ساخت:

، در صورت تجميع با قطعات مجاور و احراز 6جدول شده مطابق تر از حد نصاب تعيينقطعات با مساحت كم .1

 توانند از اين كاربري استفاده كنند.حداقل مساحت مطابق جدول مربوط به كاربري هاي مجهز ، مي

بيني راه دسترسي جداگانه به فضاهاي مشاع و طبقات بالاي همكف، در محدوده سطح اشغال مجاز پيش .0

 ساختمان، الزامي است.

 بلامانع است.درصد مساحت زمين،  82ضريب سطح اشغال زيرزمين حداكثر  .3

نحوه استقرار طبقات مسكوني بالاي همكف در اين كاربري بايد مطابق با نحوه استقرار بنا در بافت همجوار  .5

 باشد. 

 ال گردد.)بخش ضوابط و مقررات محورهاي مجهز محلي( اعم 6جدول تراكم ساختماني طبق  .1

درصد فضاي باز )حياط( براي ايجاد فضاي سبز با امكان درختكاري ريشه دار الزامي است. صدور  32اختصاص  .6

پايان كار منوط به رعايت اين بند )كاشت درخت( است.  ميزان فوق در صورت عدم امكان اجرا به واسطه 

 تأمين دسترسي پاركينك با تشخيص شهرداري قابل كاهش است.

 ط و مقررات كليج. ضواب

 متربوده واحداث نيم طبقه مجاز نمي باشد. 12/5حداكثر ارتفاع )كف تا كف( تجاري طبقه همكف  .1

ردد، گتبصره: در قطعه زمين هايي كه صرفا به صورت يك طبقه تجاري همكف احداث مي گردد يا از طبقات كسر مي

متر  12/6ساخت نيم طبقه )با تاييد شهرداري( مجاز بوده و حداكثر ارتفاع )كف تا كف( تجاري طبقه همكف تا 

 بلامانع است.  
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شده تجاري همكف )براي دسترسي آسان معلولين و سالمندان( از تراز كف حداكثر ارتفاع مجاز كف تمام .0

 متر است. 11/2روي مقابل آن پياده

صرفاً براي تامين پاركينگ در زيرزمين، افزايش كد كف تمام شده در زمين هاي داراي محدوديت فيزيكي، تبصره: 

 متر بلامانع است.  02/1تا 

 پهنه اسا  بر ي )در محورهاي مجهز محلي(محل مختلط يكاربر درمجاز  يمسكون يتعداد واحدها محاسبه .3

 .اشدب يم (مشابه يتعداد طبقات مسكون با) مشابه يتراكم

 طحسحداكثر ضريب  تيرعا با لوتيپ به همكف ليتبد همكف، يتجار احداث بهمالك  ليدر صورت عدم تما .5

 مانع است.بلا درصد 62 اشغال

كاربري مسكوني تك در صورت تمايل مالك به ساخت بناي مسكوني تك خانواري، اقدام بر اسا  ضوابط  .1

 بلامانع است.   خانواري

متر مربع  32 مساحت حداقل بامستقل از معبر  يدسترس بادر طبقه همكف  يتجار يهاامكان احداث واحد .6

 .است بلامانع

   پاركينگد. ضوابط 

تجاري، برابر با مجموع پاركينگ  –تعداد واحد پاركينگ مورد نياز سکاختمان، در صکورت ساخت مجموعه مسكوني   

هاي تجاري )مطابق ضکوابط مربوطه( و در صکورت ساخت مجموعه اقامتي   مورد نياز واحدهاي مسکكوني و كاربري 

هاي اقامتي و تجاري )مطابق آپکارتمکان و تجکاري(، برابر بکا مجموع واحکدهاي پاركينگ مورد نياز كاربري      –)هتکل  

 باشد.  ضوابط مربوطه( مي
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 شهريهاي مجهز خدماتي( در محورها و گستره –ضوابط كاربري مختلط شهري )تجاري 
عنوان محورهاي مجهز شککهري هاي اصککلي مناطق، بر روي نقشککه كاربري زمين طرح تفصککيلي، بهشککماري از خيابان

گيرند، كاربري مختلط تجاري و اند. قطعات واقع در بر اين محورها، كه از اين محورها دسکترسي مي مشکخص شکده  

 ت زير مجاز است.و ساز در آنها در چارچوب ضوابط و مقرراخدماتي دارند و ساخت 

 هاي مجازالف. استفاده

 ي،تجار يمجتمع ها خدماتي و واحدهاي عمده تجاري در مقيا  شهر شامل -ايجاد مجموعه هاي تجاري .1

، الملليهاي تجاري بينهاي واردات و صادرات، نمايندگي بنگاههاي بازرگاني و تجاري، بنگاهشركت  ،بازار

هاي خدماتي در اين ها، كلينيك پزشكي ک درماني و نظاير آن در كنار انواع كاربريهاي بزرگ، بانكفروشگاه

 ساختمان ها مجاز است.

گردشگري، اداري، درماني، ...(  -موزشي، ورزشي، تفريحي خدماتي )فرهنگي، آ -هاي  عمومياستقرار كاربري .0

مقيا  محلي و شهري در زمين هاي واقع بر اين محورها بر اسا  ضوابط ساخت مصوب كاربري هاي فوق 

 مجاز است. 

 استفاده، (6جدول حداقل مساحت محور مجهز شهري ) طبق با قطعات مجاور و احراز  پلاک در صورت تجميع .3

 .مجاز مي باشداز اين كاربري 

 ب. ضوابط تفكيك و ساخت

و حداقل مساحت زمين براي بهره مندي از اين  پذيري آنهامحورهاي مجهز شهري، بسته به توان و ظرفيت تراكم -1

 )بخش ضوابط و مقررات محورهاي مجهز شهري( قرار مي گيرند. 6جدول كاربري، در چهار دسته به شرح 

 است.هاي ويژه مشخص شده عنوان گسترهامبرده، بخشهاي معيني از بافت به افزون بر محورهاي ن -0

هاي ويژه صرفا در چارچوب ضوابط وساز در زمينهاي واقع در بر هر يك از محورهاي چهارگانه و گسترهساخت -3

  ها مجاز است.و مقررات ويژه محورها و گستره

 يمسكون يصکرفا احداث بنا  يشکهر  مجهز يبط محورهامالك به اسکتفاده از ضکوا   ليتبصکره : در صکورت عدم تما  

 .بلامانع استمطابق ضوابط مربوطه درصد(  102) هي، با لحاظ تراكم پايخانوارتك

ضمن الزام به رعايت بافت پيراموني بصورت عام محل استقرار ساختمان  كليه طبقات در محورهاي مجهز   -5

 بر مشرف به محور مجهز شهري )پياده يا سواره( است.، و دو قسمت ج كيبند  تيرعا تا هفت طبقه با شهري

تبصره: در موارد خاص با توجه به تاثير گذاري بافت پيراموني استقرار سطح اشغال كليه طبقات، با تاييد شهرداري، 

 مي بايست صورت گيرد. مطابق با بافت همجوار 

 انباري تجاري است.كاركردهاي مجاز طبقات زيرزمين، پاركينگ، تاسيسات، خدمات جنبي و  -1

اشد، بامكان استفاده كامل از تراكم مجاز نمي ضيتوسعه و تعر اتبصکره: در مواقعي كه بر اسکا  محدوديت ارتفاع ي  

 استفاده از زيرزمين با كاربري تجاري در قالب تراكم مجاز بلامانع است.  
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 طبقات در شناور صورت به مجاز تراكم ض،يتوسعه و تعر اي يارتفاع تيمحدود يدارا املاک خصوص در -6

 .است بلامانع نيمجاور مجاز اشغال سطح تيرعا با ماندهيباق

درصد مساحت  82ضوابط ساختماني اين بخش( برابر با  1ضريب سطح  اشغال زيرزمين )با رعايت مفاد بند  -7

 زمين مجاز است.

 درصد مساحت واحد است.  12طبقه همكف ،  تجاريحداكثر مساحت نيم طبقه در واحدهاي  -8

 .شودتبصره : مساحت نيم طبقه، در صورت احداث، جزو تراكم ساختماني مجاز تجاري محاسبه نمي

فضاي باز )حياط( براي ايجاد فضاي سبز با امكان درختكاري ريشه دار الزامي است. صدور  درصد 32اختصاص  -9

درخت( است.  ميزان فوق در صورت عدم امكان اجرا به واسطه تأمين پايان كار منوط به رعايت اين بند )كاشت 

 دسترسي پاركينك با تشخيص شهرداري قابل كاهش است.

ژه هاي ويدر بر محور پيامبر اعظم و خيابان عمار ياسر صرفا در چارچوب طرح شهري مختلطايجاد كاربري  -12

 و ضوابط و مقررات اختصاصي مصوب اين محورها مجاز است.

  فضاهاي باز و ارتباطيج. 

عنوان جلوخان ورودي هزار مترمربع و بيشتر، ايجاد فضاي سبز و باز عمومي، به  0در زمينهاي با مساحت  .1

 درصد مساحت زمين، در بر مشرف به محور مجهز شهري، الزامي است. 12ميزان حداقل مجموعه، به 

 ر باشد.   مت 12تبصره: حداقل عمق فضاي باز ياد شده نبايد كمتر از 

در سرتاسر پهناي قطعه در بر مشرف به محور مجهز در طبقه متر  3اق سرپوشيده به عمق حداقل بيني روپيش .0

 مساحت رواق به تراكم مجاز افزوده مي گردد. برابر 3شود. دراين صورت همكف توصيه مي

 1/5، اين پهنا نبايد از درصد پهناي زمين است 32حداقل پهناي فضاهاي باز و ارتباطي درون طبقات تجاري  .3

 متر كمتر باشد. 

 درصد مساحت زمين است.  02حداقل مساحت فضاهاي باز و ارتباطي درون مجموعه در هر طبقه تجاري  .5

 ود.شهاي بالا جزو زيربناي تجاري محاسبه ميتبصره : فضاهاي باز و ارتباطي با پهنا و مساحت كمتر از اندازه

 د. ضوابط ساختماني

متر )كف تا كف( و ساير  12/5 قه اولطب متر )كف تا كف( و در 12/6تفاع طبقه تجاري همكف حداكثر ار .1

 مجاز است. متر )كف تا كف(   62/3طبقات

 متر است.  1متر و حداقل عمق  5مترمربع، با حداقل پهناي )دهانه(  02حداقل مساحت خالص واحد تجاري  .0

 مترمربع است.  12حداقل مساحت زيربناي واحد خدماتي  .3

 واحد ملاک عمل است. كياز شيبا امكان  ساخت ب يدر پلاک ها 3 و 0 يتبصره: بندها

شده  طبقه همكف درمحل ورودي اصلي از تراز كف محور مجهز شهري بر قطعه حداكثر كد ارتفاعي كف تمام .5

 متر است.  11/2)براي دسترسي آسان معلولين و سالمندان(  
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مام شده تتبصره: در زمين هاي داراي محدوديت فيزيكي، صرفاً براي تامين پاركينگ در زيرزمين، افزايش كد كف 

 است. ر بلامانع مت 02/1تا 

 ه. فضاهاي خدمات وابسته

 بلامانع است. در زيرزمين بيني يك انباري تجاري احد تجاري پيشبراي هر و .1

 بيني شود. استفاده از سطح معبر عموميدسترسي به انباري تجاري منحصراً بايد در محدوده زمين مجموعه پيش .0

 براي دسترسي به انباري تجاري مجاز نيست.

ي مناسب با دسترسو نمازخانه سرويس بهداشتي )دستشويي و آبريزگاه( بيني هاي تجاري، پيشمجتمع براي  .3

  الزامي است.

 بيني نمازخانه با دسترسي و مساحت مناسب الزامي است.، پيشواحد 12مجتمع هاي بالاي  براي .1

 و. محورهاي مجهز شهري ويژه

در خصوص ضوابط و مقررات  17/7/36معماري كشور مورخ مصوبه شوراي عالي شهرسازي و  5اسکتناد به بند  با 

 استان مي باشد. 1طرح تفصيلي شهر قم، اين نوع كاربري نيازمند تهيه ضوابط ويژه و تصويب آن در كميسيون ماده 
  مترمربع( در محورهاي مجهز شهري و محلي )به غير از بافت تاريخي( 2222: ضوابط ساخت قطعات )تا مساحت 6جدول 

 
 باشد.خدماتي مي -كاربري طبقات بالاي تجاري، به صورت تجاري* 

نع بلامامطابق با بافت همجوار ي كل طبقات، با تاييد شهرداري، حوه استقرار بنان محورهاي مجهز شهري، در **

 .است

از  ديبا «از تراكم يبهره مند يحداقل مساحت برا»فوق قطعات با مساحت كمتر از  يمحورها هيكل : در1تبصره 

ملاک عمل  5و  3 يمترمربع تبصره ها 101 ريز يمساحت ها ي. براديننما تيتر تبع نييرده پا كيضوابط متناسب 

 .باشدمي

از تراكم  يبهره مند يحداقل مساحت برا"طبقه، قطعات با مساحت كمتر از  5 يمجهز شهر ي: در محور ها0 تبصره

 طبقه كسر شود(. نيتر احداث گردد )از آخرطبقه كم كيبصورت  دي، با"متر مربع 101تا حداقل 

 52تا  101كمتر از با مساحت عرصه  يها نياحداث ساختمان در زم ي،مجهز شهر يمحور ها هي: در كل3 تبصره

 يدرصد، بر رو 82اول( با سطح اشغال -همكف ايهمكف -نيرزمي)زي صرفا بصورت دو طبقه تجار ،مترمربع

 است. ريذپ)با كاركردهاي مجاز( امكان نيرزميز
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 52تا  101كمتر از با مساحت عرصه  يها نياحداث ساختمان در زم ي،مجهز محل يمحور ها هي: در كل5 تبصره

با سطح اشغال  يدرصد، طبقه همكف تجار 62با سطح اشغال  يمترمربع صرفا بصورت دوطبقه )طبقه اول مسكون

ه با ك يركردهاي پاركينگ، تاسيسات، و انباري تجاري( مجاز است. در صورت)با كا نيرزميز يدرصد( بر رو 82

 81 نيسطح اشغال تا تام ،مترمربع باشد 81از طبقات كمتر از  كيهر  يربنايسطح اشغال فوق مساحت ز تيرعا

 . ابدي يم شيمترمربع افزا

صرفا  يشهردار دييمتر مربع با تا 52كمتر از عرصه  يها نيفوق احداث ساختمان در زم يمحورها هي: در كل1 تبصره

)با كاركردهاي تاسيسات، و انباري  نيرزميز يدرصد، بر رو 122)همكف( با سطح اشغال يطبقه تجار كيبصورت 

 تجاري( مجاز است.

باشد  يو توسعه م ضيهر پهنه، مساحت قبل از تعر طبقاتاز  يبرخوردار ي:  مساحت ملاک عمل برا6 تبصره

 ريكند. در غ نيرده قبل را تام كي «از تراكم يبهره مند يحداقل مساحت برا»مانده، يمساحت باق نكهيروط به امش

 5ي مجهز شهر يرده قبل در محورها حتحداقل مسا. شوداقدام  ماندهيبر اسا  مساحت عرصه باقبايد  نصورتيا

 در صورت محاسبه سطح اشغال، مساحت ملاک عمل براي گردد.يم تعيينمترمربع  101 ،طبقه 3و مجهز محلي  طبقه

پيش از تعريض و توسعه، و در صورت عدم تنظيم صلح نامه با مالك،  نامه با مالك، مساحت عرصهتنظيم صلح

 پس از تعريض و توسعه است. مساحت عرصه باقيمانده

 باشد. ينم رمجازيغ يها كيفوق مشمول قطعات حاصل از تفك ي: لازم به ذكر است كه تبصره ها7 تبصره

 تراكم به صورتمتر،  02: در گستره هاي مجهز شهري، زمين هاي داراي گذر دسترسي با عرض كمتر از 8تبصره 

و نحوه استقرار بنا كل طبقات مطابق بافت همجوار بر روي زيرزمين طبقه  3درصد و حداكثر  182 ساختماني

اركينگ پ تعبيه پيلوت صرفاً با كاركرد ،در اين حالت چنانچه پاركينگ مورد نياز در زيرزمين تامين نگردد د.باشمي

 مانع است.بلا

 نيمجاز مشککروط به تام ياز حداكثر تراكم سککاختمان يريبهره گ يو محل يمجهز شککهر ي: در همه محورها3 تبصککره

 باشد. يمورد نظر م يمتناسب با كاربر ازيمورد ن يها نگيپارك
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 ي خدمات -عموميهاي اربريك

بيت تث يخدمات-عموميهاي هايي كه با عنوان كاربريدر چارچوب اسناد و مدارک طرح تفصيلي شهر قم، كليه زمين

نشانگر ضوابط و مقررات مربوط به حدنصاب  7جدول  .پيروي مي نمايد ضوابط و مقررات زير از  يا پيشنهاد شده، 

دماتي خ -هاي  عمومياشغال ساختمان در قطعه، تعداد طبقات و تراكم ساختماني مجاز كاربريتفكيك زمين، ضريب 

 باشد.و كاركردهاي زيرگروه هر يك مي

 آ. ضوابط و مقررات كلي

همه مفاد اين ضکوابط و مقررات شکامل حدنصکاب تفكيك زمين، ضکريب اشغال ساختمان، تعداد طبقات، تراكم      (1

فاده قابل استي خدمات -عمومي هاي تنها در پهنه يكپارچه و تعيين شده زمين داراي كاربري بوده و سکاختماني و ... 

   است.  

گيرد، هيچ قطعه ملكي، هاي جداگانه را دربر ميك قطعه زمين با مالكيتكه بيش از يهايي  در محکدوده كاربري   (2

گونه ساخت و ساز  برداري از مفاد اين ضوابط و مقررات و هيچبه تنهايي و جدا از قطعه )هاي( ديگر، مجاز به بهره

 اي نيست.  جداگانه

   .ممنوع است ب كاربري مربوطهكمتر از حد نصاي خدمات -هاي عموميهر گونه تفكيك زمين در پهنه كاربري (8

يافته است )كاركردهاي زيرگروه اين خدماتي  -عموميهايي كه در قالب طرحهاي مصوب پيشين به كاربري زمين (1

موجود )در زمان تصويب طرح( خدماتي  -عموميهاي كاربريهاي طرح نوشته شده است( و ها بر روي نقشهزمين

 ملزم به ساخت و ساز در چارچوب مفاد اين ضوابط و مقررات هستند.، تجديد بنا در عرصه موجود به هنگام 

هاي چندمنظوره افزون بر ضوابط واقع در گسکتره طرحهاي ويژه و كانون خدماتي  -عموميدر زمينهاي با كاربري  (1

 ها نيز الزامي است.ها و كانونو مقررات اين بخش، پيروي از ضوابط و مقررات اختصاصي گستره

 سازي و تفكيك زمين الزامي است.هاي آمادهوعه اين ضوابط و مقررات، به هنگام تهيه طرحپيروي از مجم (0

 نشاني و خدمات ايمني الزامي است.، پيروي از مقررات ويژه سازمان آتشخدماتي -عموميهاي درهمه كاربري (7

ها و مراكز آموزش شککگاههاي معماري متنوع، براي دانبه منظور ايجاد زمينه مناسککب و  آزادي عمل در تهيه طرح (3

 -هاي اقامتي ي و مركزي؛ و مجموعهاهاي ناحيهها، ورزشکککگاهعالي، كتابخانه مركزي، سکککينما و تأتر، بيمارسکککتان

ايد ها بنشده است. طرحهاي معماري اين كاربريارائه پذيرايي، تعداد طبقات و حداكثر تراكم سکاختماني در جدول  

 بررسي و به تأييد برسد.   كار كميسيون ماده پنا در كميته 

درصککد زيربناي كل سککاختمان تا   12هاي درماني، با مسککاحتاحداث داروخانه اختصککاصککي در درون مجموعه  (9

 مترمربع مجاز است. 122حداكثر 

رود و احداث خدماتي به شمار مي هاي درماني كاركرد تجاري مجموعهاستور مستقل جدا از و دراگ تبصره: داروخانه

 هاي با كاربري درماني مجاز نيست.آن در زمين

، افزون بر مجموعه اين ضوابط و مقررات، خدماتي -عموميهاي داراي كاربري در طراحي و ساخت و ساز در زمين

سئول هر كاربري هاي ماز سوي سازمانمصوب هاي تدوين شده نامهرعايت ضوابط و مقررات، دستور كارها و آيين

  .الزامي است

متي از قسکک هاي با كاربري حمل و نقل و انبار، كه به كاركرد پاركينگ همگاني  اختصککاص يافته اسککت؛ در زمين (16
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با هاي صککافكاري و نقاشککي خودرو( )به جز كارگاهتواند به خدمات خودرو مي درصککد تراكم را 11مجتمع تا سککقف 

 تخصيص يابد. رعايت ضوابط مربوطه

رود و خدماتي به شککمار مي از پاركينگ همگاني كاركرد تجاري خودرو مسککتقل جدا  خدماتهاي مجتمع (11

 512مساحت  هاي با حداقلهاي صافكاري و نقاشي خودرو( ، در زميناحداث كاركردهاي مجاز آن )به جز كارگاه

 ه، مجاز است. درصد، به صورت يك طبق 01مترمربع، با حداكثر ضريب اشغال و تراكم ساختماني 

هاي زمين تا برسککاختمان، در طراحي نحوه اسککتقرار متر از لبه 3فضککاي باز جانبي، به پهناي حداقل بينيپيش (12

 ساختمان در قطعه الزامي است.

 01از آن( به شککكل حياط مركزي، مشککروط به اينكه مسککاحت آن از  بخشککيبيني فضککاي باز قطعه )يا پيش (18

 لامانع است.درصد مساحت قطعه كمتر نباشد، ب

درصکد مسکاحت زمين، مشروط به اينكه    72در كاربري مذهبي تا  سکاختمان افزايش ضکريب اشکغال مجاز    (11

 هاي همجوار ايجاد نكند، بلامانع است.مزاحمتي براي قطعه

 سبز و باز فضاي ب. كاربري

 اند:شده، بر روي نقشه كاربري زمين، به تفكيك دو گونه زير مشخص سبزفضاي هاي با كاربري زمين

 هاي جنگلي و گردشگاهي.پهنه پارک .1

هاي جنگلي کککک گردشگاهي استقرار عملكردهاي فرهنگي کککک تفريحي مانند شهربازي، باگ پرندگان، باگ  در پارک  -1-1

كابين و فضاهاي ورزشي کککک تفريحي روباز مانند پيست اسكي روي چمن، موزه ، چايخانه و غذاخوري و كمپينگ، تله

 ها و استخرهاي تفريحي بلامانع است.  درياچه سواري وسواري، اسبروي، دوچرخهزمين گلف، مسيرهاي ويژه پياده

درصد مساحت زمين  1گردشککگاهي -هاي جنگلياختماني در پهنه پارکضکريب اشکغال سکاختمان و تراكم سک      -1-0

 است.  

، فضاهاي سبز حاشيه محليهاي شهري و ها در مقيا پاركها و بوستانشامل فضاهاي سبز و باز شهري كه  .0

طوط خ خطوط انتقال برق فشار قوي،كوهستاني، -پهنه هاي طبيعي ،هاها و مسيلرودخانه فضاي سبز حريم و معابر

 شوند. ... ديده ميو   كانالهاي آبرساني ،جويها انتقال گاز،

 ها مجاز است. كودكان و زمين اسكيت در پاركها و بوستان بازياستقرار زمين  -0-1

 به زمينهاي ورزشي روباز بلامانع است.  ها احت پاركها و بوستاندرصد مس 02تخصيص حداكثر  -0-0

نمايش  استقرار كاركردهاي فرهنگي ک تفريحي )كتابخانه و قرائتخانه، كانون پرورش فكري، نمايشگاه، سالن -0-3

مان اداري تهاي بهداشتي، ساخ، چايخانه، نمازخانه، سرويسبدون تالار پذيرايي فيلم و تأتر، آسمان نما(، رستوران

با  هايدر پاركها و بوستانگلخانه و تجهيزات و تأسيسات فني بوستان، سوله هاي مديريت بحران،  و نگهباني

 مجاز است. به شرح زير مترمربع و بيشتر  1222 مساحت

 12حداكثر  مترمربع 12222تا  1222با مساحت هاي حداكثر ضکريب اشغال ساختمان در پاركها و بوستان  -الف  

   بصورت يك طبقه درصد مساحت زمين

 ،  دو طبقهحداكثر به نسبت مازاد بر  بند الف و زمين درصد مساحت  1، و بيشتر مترمربع 12222 -ب
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 ممنوع است.  سبزپارک و فضاي هاي با كاربري بندي زمين در زمينتفكيك و تقسيم هرگونه :1 تبصره 

وطه ديوار كشي يا محصور كردن محبواسطه  سبزپارک و فضاي بندي كاربري تفكيك و تقسيم هرگونه: 0تبصره 

 مي باشد. ممنوعساختمان، 

 هاج. كاربري صنعتي )صنايع سبک( و كارگاه

، تنها آن دسته از واحدهاي شکهر  با توجه به ممنوعيت و محدوديت اسکتقرار كاركردهاي صکنعتي در محدوده   (1

ه بوده؛ و مجاز بو محيط زيسککت ، كه از نظر نوع فعاليت مورد تاييد اداره صککنايع )گروه الف(صککنعتي سککبك

 هاي با كاربري صنعتي و كارگاهي درون محدوده شهر هستند.  استقرار در زمين

، مشروط به تامين حداقل مساحت مربوط )پس از تاييد محيط زيست( هاي انبار و سکردخانه اسکتقرار كاربري  (0

 ي كاربري صنعتي بلامانع است.هابه آنها، در پهنه

( و مجتمع خدمات خودرو، مشروط به عدم تفكيك زمين، در پهنه CNGاسکتقرار جايگاه سوخت )بنزين و   (3

 اين كاربري مجاز است.  

 صورت گيرد. ي زمينهامتر از لبه 3استقرار ساختمان در زمين بايد با رعايت حداقل فاصله  (5

 يردارشککه توسککط ديبا ييجانما نقشککه نهيبه تناسککب عدمو  كيتفكحدنصککاب  ريقطعات با مسککاحت ز در : تبصککره

 .گردد دييتأ و يبررس

 طبقه احداث كرد.  0توان در خدماتي، مي -هاي اداري ال مجاز را براي بخشحداكثر يك پنجم سطح اشغ (1

 متر است.   16ها در اين كاربري حداقل پهناي خيابان دسترسي قطعه (6

هاي تخصککيص يافته به كاركردهاي مجاز اين كاربري پيرو ضککوابط و مقررات ويژه سککاخت و سککاز در زمين (7

 ها خواهد بود. همان كاربري

هاي موردنياز در زمان صککدور مجوز سککاختماني  هاي صککنعتي و كارگاهي صککرفاً تعداد پاركينگ در كاربري (8

 باشد:قابل قبول مي)پروانه ساخت( مشروط بر رعايت موارد زير در محوطه 

 درصد از فضاي باز )پس از رعايت سطح اشغال مجاز( به فضاي سبز 32اختصاص  -

 رعايت مسيرهاي عبور و مرور -

 هارعايت نكات فني طرح و جانمايي و طراحي صحيح پاركينگ -

 باشد.هاي محوطه مورد تأييد نميتبصره: در صورت تغيير در سطح اشغال مجاز در زمان ساخت، پاركينگ

 خدماتي -د. كاربري تجاري

دمات انتفاعي خكاربري تجاري يا تركيبي از كاربري تجاري با خدماتي مي تواند به صورت كاربري  -كاربري تجاري

 باشد:خدمات غيرانتفاعي باشد كه ضوابط ساخت آن به شرح زير مييا و 

ه محل استقرار قطعمجهز پهنه تراكمي يا محور  حداكثر تعداد طبقات و سطح اشغال بر اسا  ضوابط ساخت -1

 مورد نظر

 هاي مجهز شهري()واقع در محورها و گستره كاربري طبقات بر اسا  ضوابط كاربري مختلط شهري -0

هاي مجهز شهري()واقع در محورها و گستره ضوابط و مقررات بر اسا  ضوابط كاربري مختلط شهريساير  -3
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 خدماتي به غير از بافت تاريخي-هاي عمومي: ضوابط و مقررات كاربري7 جدول
 نوع كاربري

حداقل نصاب تفكيك زمين 

 )مترمربع(

 حداقل

 عرض قطعه
حداكثر ضريب اشغال 

 همكف)درصد(

اشغال حداكثر ضريب 

 زيرزمين ها)درصد(

حداكثر تعداد طبقات 

 )روي زمين(

حداكثر تراكم ساختماني 

 مجاز )درصد(

 حداقل

عرض 

 معبر
 زيرگروه اصلي

 12 مطروق اريت س،سلمه ير محوت مجر  وسنه دت  لا خدماتي-تجاري

 آموزشي

 13 166 2 16 16 86 2666 دوتلرلا

 13 116 8 16 16 16 8666 دوي،تلرلا دوته سوو

 13 266 1 16 16 16 1666 دوي،تلرلا دوته دو  و مدستس بلميت

آموزش، تحقيقات و 

 فناوري 

 26 266 1 16 16 16 1666 سمگي،تلرلا ير م،ل   موحش  ، ت

 21 126 8 16 16 -    76ت،سنت گ،  لات  وحه بلميت

 86  اق بوسو  وحست  ملاوع بوسو  وحست  ملاوع  اق 21 21 -    76ت،سنت گ، دسنشجو  دسنشگره ير م،ل   موحش برده

 فرهنگي ـ هنري

 12 136 8 06 06 - 166 خرنت  ،گيگ و للروخرنت محله

 11 136 8 06 06 - 1666 سمللروخرنت نر يت

 26 اوعلوسو  وحست  مب اق   اق بوسو  وحست  ملاوع 16 16 - 1666 للروخرنت م،ل م

 86 216 8 96 36 - 2666 تييمر ه سئرس،

 86 126 8 06 16 - 8666  ،گيگت،س

 مذهبي
 12 116 2 36 76 - 866    تيييتمتجد محله

 13 126 2 76 06 - 1666 متجد ميطات سم

 21 166 2 06 16 - 2666   مپله  سمرم سده و حيرتسگرهمتجد شر،م 

 درماني

 12 166 2 16 16 - 166 دتمرنگره محله 

 13 126 8 16 16 - 2166 اله لليييک نر يت سم

 21 106 1 16 16 - 1666 سخلخوسو 01ويمرتتلرلا لمل، سح  ميطات سم

 86 اوعلوسو  وحست  مب اق   اق بوسو  وحست  ملاوع 16 16 - 16666 ويمرتتلرلا شر،م

 ورزشي

 12 71 - - 16 21 1166 حمين ير تردن وتحشه

 26 06 - - 16 16 1666 سموتحشگره نر يت

 86 86 - - 26 - 26666 م،ل موتحشگره 
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 *تفريحي ـ گردشگري

 86 126 1 16 86  1666 اذي،سيه-مجموبت سف،يحه

 21 216 0 06 16  2166 مجموبت سنرمله ه اذي،سيه

 1666 مرمرنت،س -گلل 
  06گم ق 

 11 اار  
 26 مطروق اريت س،سلمه وسنه دت  لا

 10 دت  لامطروق اريت س،سلمه وسنه   166 گلل ه  ارتسمرلا

 12 مطروق اريت س،سلمه وسنه دت  لا   266 متر ،خرنت ه مرمرنپذي،

 اداري و انتظامي

 13 166 2 16 16  166 سدستم و سنلررمه دت مايرس نر يت

 21 166 2 16 16  1666 سدستم و سنلررمه دت مايرس ميطات

 86 266 1 16 16  1666 سدستم و سنلررمه دت مايرس شر،م 

و تجهيزات تاسيسات 

 **شهري

 گرم ذي،و  اق بوسو  دتلگره سرتيتر  شر،م

م
ر،
 ش
 
ي س

جر
س

 

 26 166 2 - 16  1666 نشرنهسيتلگره  سش

 دريگره توخا  

 (CNG)وي ين و 
1266 

 
86 

- 
1 86 26 

 26 06 1 - 06  166 اريگره سمدسد

 21 11 1 - 86  2666 ورحست توح

 حمل و نقل و انبار

  مطروق اريت س،سلمه وسنه دت  لا   1666 گمگرنه  اارسه**ارتلييگ 

مجلمه خدمر  خودتو )لرتوسش يک  اات دت 

 ارتلييگ گمگرنه(
- 

 
26 - - 26 26 

 86 16 2 - 1  1666 اريرنت دتولا شر،م

 86 16 2 - 1  1666 اريرنت ورتو،م

 86 96 2 - 06  1666 سنارت

 صنعتي 
 86 76 2 - 16  1166 صنعتي 

 26 36 2 - 06  166 كارگاهي

 وت نو  خود ورنه ستا. 3/1/1891موتخ  1لميتيولا مرده  مپوور  22ويد * 

 ** مي سلا  دسنل نپرو سف يک حمين و تري، بوسو  م،وو ت دت موستد خرص سروه نر، لرتشيرته دتلگره ملوده خوسگد وود.

 سروه نر، لرتشيرته دتلگره ملوده خوسگد وود. خرص موستد دت*** دت لرتو،م گرم سرتير  شر،م و دريگره توخا  مي سلا  دسنل نپرو سف يک حمين و تري، بوسو  م،وو ت 
 نطآر  وسنه دت ور ا سرتيخه و، سترس  ،ا مپوو وييه ور ا مه ورشد.ساپ،ه يک : 

 .) دسنل ب،گ مآا،( مغري،سه وين ناشت لرتو،م ستسبه و بوسو   ،ا سفپيله ودود دسشلت ورشد ملاک بمل ناشت  ،ا سفپيله مه ورشدساپ،ه دو : ريرنچت دت تلولا  خ، 

 .ساپ،ه تت : دت محدوده ميطات گفا )لورت  وشرت و اي،سمولا(  ،ا مپوو م،ووط وت  لا ملاک بمل مه ورشد
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 ضوابط و مقررات كلي مشترک
گرم و،دستم سح ترخلمرلا  دت گمت نونتتبريا مفرد سين وخش سح بهوسو  و ما،تس   دت  ،س ه  تهرخا و ور،ه  

 لرتو،م حمين دت محدوده  ،ا سد سمه ستا.

 . مقررات و مصوبات عموميالف

 اق ما،تس  مله تهههرخلمرلا وليد م،سات گريه لت دت تهههرخلمرلا وهت ميروت تبريا ما،تس  سيميه   (1

سرييد ترحمرلا وت   ايش سح صدوت ا،وسنت ترخلمرنهمه وريتها ناشت گرم م،وو ت   محتهوو مه شهود  

 .و،تد نشرنه و خدمر  سيميه شر،دستم سش

و  و گرم بمومه  تبريا بههوسسدستم و تههرخلمرلا-گرم متهه ونه  سجرتمگرم مجلمه ،ادت سريت  (2

گيئا  9/8/1831موتخ  81906   11277 ،لله )موبوع مپووت -ما،تس  وييه مآلوملا دتهمه 

 وحي،سلا( سد سمه ستا. 

گرم مپهههردح و  ، وتده سد سمر  بمومه تهههرخلمرلا  تبهريا مفرد ما،تس  مله تهههرخلمرلا )مار    (8

تههرحم مپ،ف گرم ولولا  تمت و  ومدم  ورييتتهرحم   ،ا و سد،سم تهرخلمرلا  تهرخلمرنه  اه و اه 

 ه  سد سمه ستا.و ...(  و، اريت  خ،ين وي،سيش ميلش، شد   ادس يد غي،برملسن،ژم

دت صهوت  مغري،  سين بوسو  ور ما،تس  مله ترخلمرلا گ، لدس  لت ورحدستندنه ويشل،م دسشلت   ساپه،ه : 

 ورشد  ملاک بمل خوسگد وود.

 .وود خوسگد بمل ملاک بوسو   لاورشيد  هم يهيو بوسو  مدستسسح محدوده شر، لت  همير ا دت (1

 گ،م ورشد  هم ايمرد  تيد دت شده دين متر ا مماير و، ترخلمرنرر تيلل دت س،سلم محرتهات  نحوه (1

 يپههوت يس دت لت ورشههد لمل، ايمرد  تههيد دت شههده دين مادست سح محل دت مودود متههر ا ي تيس

 .وود خوسگد بمل ملاک مودود متر ا

 ايشده دت تيد مرد  ديسح متهر ا ن  هبموم مدت نذتگر  يهسد،س  ،ا مسد،س سث، دت لت مموستد دت (0

 وتسآدسد  اار  و مشهه،وط  ايسثا ور) سشههغرو تههطحو  هتههرخلمرن س،سلملم شههود  ملاک محرتههات 

نال سح سصههلاا و، نذت  ايشهده دت تهيد مرد    ديگمچيرلا و، ستهرس متههر ا ن  ( مشهر،دست  موس اا

 .ورشدهم هبموم

 ب. ضوابط و مقررات معماري و ساختماني 

ستهلرندستدگرم لمه و ليفه م،ووط وت  ضرگرم   گر  تبريا مآيرتگر ودت  ،س ه و تهرخا تهرخلمرلا   (1

 گر سد سمه ستا.گر و  رصلتندسحهدتونه و وي،ونه  سد س، ترخلمرلا و سأمين  دسنل س

 گردت لليت ترخلمرلا وردسشهله  ته،ويس  يک سيجرد  دسنل نرر ا  و وردسشها  سصهوو و،سم تبريا  (2

 سد سمه ستا.

سد سمه و سسرق خوسو   شپ خرنت سيجرد  مر  و  وردسشله ت،ويس بلاوه و، سيجرد مت ونه گرموس ددت  (8

 ستا.

وت  سسپرو نر، سح لت نحوم وت ني،د  سنجر  مح  وييه ايش  ربلاو د ه نر، سح وريد ترخلمرلا گ، دت (1

 گرم وييه ايش نشده س ميل شر،  ربلاو شا ت لت حمرنه سر .نگ،دد سش رو دررت  ربلاو شها ت 

 گدسيا ني  و بمومه وردسشهها و،سم تههرخلمرلا  ربههلاو م س ما بد  و،سم مطمئن مونله وده

 . يد ورتسلا وآمل  وررم
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ولامرنه )  يرط(ورح  ضرم ليرت دت مل،م،وه 8  دسلث، متر ا وت وردسشله ت،ويس وس د يک س دسث (1

 .ن،دد نمه محرتات س،سلم و سبيرنه د و و ووده

  دت وي،ولا سح دات دت  اار  ورمس، سح گم ق و ايلو   مدنه ترخلمرلا ،س ه و سد،سم گ، نونت ايش (0

 مدنه دت سندسحه ايش مميوع ستا. مل، ب،گ 12لمل، سح  بمومه مآرو،)سصلاا شده( حمين  و، توم 

ترنله  166 مل،م  11مل،م سر لمل، سح  26  سح ترنله مل، 36 مل،م  26ح مل،م سر لمل، س 12مآا، 

 116دت محل اخ گر  دسلث، ايش  مدنه  ن،دد.سآيين مه ترنله مل، 126 مل،م وت ورم  11مل،  و سح 

 ترنله مل، دت سملدسد مرد يا و بمود و، اخ مه ورشد.

مل، و سح لق مآا،  36/2تو(  تو )دت صوت  ودود ايرده مدنه سح لق ايرده دسنل ستسفرع حي، ايش: 1 ساپ،ه

 ورشد.مل، مه 16/8تو(  )دت صوت  بد  ودود ايرده

 .ن،ددنمه محرتات تطح سشغرو و س،سلم ترخلمرنه ميروتمتر ا ايش  مدنه مجرح  اار  دت : 2 ساپ،ه

مل،  16/1گر و وررتخوسورر  وت وليدم  دسنل  گرم متطح  سيوسلاايره  دت دات ور سندسح و درلاترخا دتا (7

 سد سمه ستا. مل،  06/1و  دسلث، 

تبريا نتاا اريرم لق الت و وليدم  لا و،سترس تسوطت دت  ،س ه و ترخا ال رلا سصله ترخلمرلا   (3

 حي، سد سمه ستا:

 

 

  مل، ستا.ترنله 82سر  23لق الت مل، و ترنله 13سر  10  گرالت وليدم س،ين سندسحهميرتش : 1 تبصره

و  دسنل  26/1مل، و  دسنل ب،گ مفيد ارن،د ميرنه  16/1 دسنل ب،گ مفيد ورحوم الت : 2تبصره 

  16/1ب،گ مفيد ارن،د  اات 

مل،م،وه  2666گريه لت متههر ا لل حي،ويرم  نرر ور محرتههات ايلوسه و حي،حمين سح تههرخلمرلا و،سم (9

. ورشد سد سمه ستاسم تتيده ويشهل، ورشهد س دسث اتا و،ق لت محل  لا وت سرييد ش،لا و،ق ميطات  

 ن،دد. دت صوت  بد  نيرح وت اتا و،ق م،سسش سح  ،ف ش،لا م ووت سبلا  مه

 مل، سد سمه ستا.  16/1گر  ور  دسنل وليدم  ايره دت دات ال رلاسندسح ير ن،ده درلانپش دتا (16

 .مميوع ستا توايرده و مآا، دت الت  تمپ  شيا،سگت و نوتني، نونت گ، س دسث (11

 و نماسازيج. سيماي شهري 

 صدوت اريرلا لرت ترخلمرلا ميوط وت سد،سم لرمل نمرترحم ستا.  .1

گرم سرتيترسه گرم سأتهيتهرسه سح توم نمر و نپهش دتلگره   گر و تهيم گر  لرولگر  لرنرونذتسندلا دودت .2

 )مرنيد لود،  گوسلش  ...( و، توم نمرم ترخلمرلا مجرح نيتا.

 رت مونا ير دسئم مجرح نيتا.ستلفرده سح ور   خ،اشلت و ورد ن وت بيوسلا سنا .8

 مپوو شر، گرم سد،سيه م،ووط وت نمرترحم و تيمرم شر،م تبريا بوسو  و ما،تس  و دتلوتسدآمل .1

وت وييه سح  ي  ستهلفرده سح مپردح مليرتش ور سنليم و ني  گمرگيگه ور ور ا اي،سمولا و ستلفرده سح   نم 

 سد سمه ستا.  ،ا گر و سدگوگرم سي،سنه ستلامه 

تبريا بههوسو  و، تههش  دت موستدم ور سضههرد گم،سه ورشههد  9ساپهه،ه: ريرنچت تبريا ما،تس  ميدتج دت ويد 

 . خوسگد وودسأخ،سرتيخ سپويش ملاک بمل

Cm 64 =2 ×بلندي پله + كف پله 
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 بام سبز

 .مل، 06/1سح لق ور     دسلث، ستسفرع دتا سندسح  دات ور  (1

 وت ش ل درم نل و نيره ولامرنه ستا.ترخا دتا سندسح دات ور   (2

 سيجرد تاق و، توم  لا مميوع ستا. گرم درناه ور  واوشش ودنت  (8

لرتنذستم ترحه گرم نگردستنده نل و نيره ص، ر وريد وت صوت  ترح تاک مشاک ورشد.)ص، ر  (1

 ور مپردح رووه(

دتصد متر ا  16سيجرد  ضهرم نشيمن ت،اوشيده وت صوت  تريت ورلا و  مريق وت مي سلا   (1

 مل، م،وه ولامرنه ستا. 26ور   دسلث، سر 

 مل، ستا. 8 دسلث، ستسفرع لق سر تاق ترحه تاک و تريت ورلا  (0

 مل، سح دات گرم ور  ن،ست ني،د. 8 مريق و تريت ورلا وريد ور  رصلت  دسنل  (7

 هاي قانونيد. حريم

ترخا مش،و ت حي،  دت ررتروو موسحين گرم نرنونه م،ووط وت بوستگ  ايآه ير سنتهرلا تبريا  ،يم (1

 م متئوو  سد سمه ستا : گرسبلا  شده سح توم ترحمرلا

   متيل  دوم  و  لرنرو  و،ترنه  ...(توگر )تودخرنت و - 

گرم نرح  شهها ت گرم  و  خطوط دودتگرم سأتههيتههر  حي،ويريه )خطوط سنلارو و،ق  خطوط دودت شهها ت -

  ربلاو  ... (

 خطوط سنلارو نفا و نرح -

 گرم  و،ترنه   ،ودنره  ...(مخ لاگر  گرم  و  نير م،سل  سأتيترسه ه خدمرسه )رره -

 مه ورشيد. دستسم  ،يم مپوو لت سنلررمه و م،سل  خرص –م،سل  نررمه  -

 م،ووط وت گ، يک سح  ،سئم مپوو سد سمه ستا.ترخا وترح تبريا بوسو   (2

 فرهنگي - تاريخي  ضوابط مربوط به  آثار. ه  

 گرم  فريلهوريد ور سودت وت  ،يم ،گيگه مپوو   –سرتيخه  گ، نونت ترخا و ترح دت اي،سمولا  ثرت  (1

شود سنجر  و دت ررتروو بهوسو  و ما،تسسه لت سح تهوم ترحمرلا مي،سث  ،گيگه ستلرلا نم سبلا  مه  

 ني،د. 

 ساير ضوابط و مقررات . و 

م   بهههروطت سفپهههيله دت صهههوت  ودود مغهري،  س لمهرده دت مجموبت بهههوسو  و ما،تس   ،ا   (1

 بمل خوسگد وود. س، ملاکمحدودلييده

گرم تههيد س،سلم تههرخلمرنه و ...   متههر ا و سندسحهو  تد م،ووط وت محرتههات مي سلا سصههلا هدت موس (2

 مرد يا ملاک بمل خوسگد وود. 

گر و ستهيرد  ،ا  مپوور  لميتيولا مرده ايج  دت گمت موستد س لمرده ميآ س نشهده و، توم ناشهت   (8

 ملاک بمل خوسگد وود.
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 پاركينگ

  مقررات كلي ضوابط والف. 

  كليات

سآدسد ارتلييگ گرم موتد نيرح ترخلمرنرر مطروق دتلوتسدآمل گر و بوسو   ،ا سفپيله محرتات و سآيين مه 

شود . و، سين سترس س دسث لييدنرلا ويرگر ور سودت وت نوع لرتو،م مه سوسنيد  مطروق بوسو  سآ،يق شده وت گ، 

 يک سح  ،يق ذيل بمل نمرييد.

 وصه ارتلييگ گرم خپ -1

دت ) سين دتهلت سح ارتلييگ گر ور  ف  مرد يا خپوصه و ور سرييد شر،دستم  سد سمرس دت دسخل خود نطآت حمين 

درا سونق خودتوگرم وس دگرم وسنه دت يک ترخلمرلا ير مجموبت ترخلمرنه  تطح سشغرو مجرح ترخلمرلا(

 سرمين مه ن،دند.

 ورشد.سذل،:  ذف ارتلييگ ترخلمرنررم مت ونه مميوع مه  -

 ارتلييگ گرم بمومه -2

سين دتهههلت سح ارتلييگ گر غي،نرول سف يک ووده  موتد ستهههلفرده گمگرلا ن،ست مه ني،د و سد سمرس دت دسخل خود 

 سرمين مه ن،دند. )دت تطح سشغرو مجرح ترخلمرلا( نطآت حمين

 محتوو شده  و غي، نرول سف يک مه ورشد. ارتلييگ بمومهارتلييگ مجلمه گرم سجرتم ني  

 الزامات كلي پاركينگ

تبريا مفرد بوسو  و ما،تس  بمومه حي، دت گمت موستد  ،س ه و ترخا ارتلييگ سبم سح  ضرم ارتلييگ سنوسع 

 گرم خپوصه و گمگرنه( سد سمه ستا. گر )ارتلييگلرتو،م

 گرمو خيرورلا گروت  وت متلايم  سح و تن،سه گر )وتودم و خ،وده(  وييه دتهل،تهه ارتلييگ نطآت  ايش (1

شه،يرنه )دت صوت  سم رلا سرمين دتل،ته سح تري، مآرو، و ليدتوگر( مميوع ستا. شر،دستم مويق ستا  

 دت سف يک ستسبه  دتل،ته توسته ميرتش سح مآرو، اشليارلا تس ايش وييه نمريد.

ر سرييد وگريه لت وت دو مآا، ير ويشل، و، دستند نحوه دتل،ته دتهل،تهه تهوسته و وتودم ارتلييگ نطآت    (2

 شر،دستم سرمين ن،دد.

 مل، مجرح ستا. 1/1و،سم گ،  نطآت سيجرد يک وتودم توسته  ور اريرم  دسلث،  (3

مل، سم رلا سأمين يک تسه دتل،ته توسته مرحسد  26مل،  وت سحسم گ،  26ساپه،ه: و،سم نطآر  دستسم و، ويش سح  

 مجرح مه ورشد.

 ت ير خيرورلا( غي، مجرح مه ورشد.توسته وت تما وي،ولا سح  ،يم ملک )لور وورحشو دت (4

 مل، تبريا ن،دد. 8مل، و  دسلث،  06/2ستسارع مفيد ارتلييگ گر  دسنل (5

 ،لله مطروق مپههووت  -نيرح درا ستههلفرده مآلودين دتههمه موتدسخلپههرص وخشههه سح ارتلييگ گرم  (6

 شوتسم برده شر،ترحم و مآمرتم دت خپوص ميرتش ترحم سد سمه ستا.

گر و ستهههلفرده سح  ضهههرگرم سنارتم و گر ناريد م س مله و،سم ورح شهههدلا دتوسونفگرهسونق خودتوگهر دت   (7

مل،  0/6گر و  ترنتوتگر سيجرد ليد و  دسنل  ضرم باوت ايرده وت سندسحه سرتهيتهرسه و دتل،ته وت تسه الت  

 تبريا ن،دد.

ه دت م،سده نرنون سرمين ارتلييگ دت  ضهرم ورح ورنيمرنده نطآت حمين  له دت صوت  متاق ل،دلا و سوار  (8
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 نرول ناوو نمه ورشد و وت بيوسلا ارتلييگ محتوو نمه شود.

دت صهوتسه لت ترخلمرلا لمل، سح تطح سشغرو مجرح س دسث ن،دد  سرمين ارتلييگ دت  ضرم ورنيمرنده سر   (9

  د تطح سشغرو مجرح  ولامرنه ستا.

  ريرنچت وت دميل حي، سم رلا وحست  لشوت 7/2/1871 موتخ 81/8/28813وت ستليرد دتلوت سدآمل شمرته   (01

وتد نيرح ارتلييگ م سأمين وت نتاا  وريتا سأمين ارتلييگ دت نطآت حمين ودود ندسشلت ورشد  مردک مه

وديره ستهها سآدسد ارتلييگررم موتد نيرح تههرخلمرلا مطروق  .نمريد سندس  تههرخلمرلا وت صههوت  دريگ ين

محرتات مه ن،دد. مح  وت ذل، ستا دتلوتسدآمل يرد شده و،سم سنطارق بوسو  مذلوت ور  9ددوو شهمرته  

  ش،سي  شر، و سآرتيق دديد و،وحتترنه شده ستا.

 م،سسش تلتلت ناشت و،سترس ليدتو ودولا و تن،سه و  حسدتسه) سدتي، ت،يه خيرورنررم و، دت لت گريه ترخلمرلا -1

 لتندسش تو سسومايل دتل،ته و دسشلت ن،ست ميدسلا گرم شر،م و ويشل، و مل، 11 ب،گ وت و شا ت( بمل ،دم

 .ورشد

 ميلره سنشآرور  لليت دت خط،نرک سار ه يک  لس سح لمل، ير و مل، 166  رصلت وت وير ستلا،ست صوت  دت -2

 بمل ،دم م،سسش تلتلت ناشت و،سترس سصله ش،يرنه و و تن،سه  حسدتسه  نذتنره دو  دسنل سح ملش ل سار ه وت

 مآرو، شا ت

 ر،دستمش لت ورشد ترولرن دتخلرلا نطه متلل   ارتلييگ وت وتود لت ورشد ن، لت ن،ست محله دت ترخلمرلا -8

 .ستا ندسده تس  نرر نطه سدرحه

  لا دت ارتلييگ س دسث( ويشل، و دتصد16) حيرد شيش بلا وت لت ورشد ن، لت ن،ست مآا،م و، دت ترخلمرلا -1

 .نارشد مادوت  يه نر، سح

  .نارشد مادوت نطآت حمين  ،  و وبه وخر ، ارتلييگ سأمين سم رلا -1

ستلرلا   گمرگيگه س،س يک شوتسم شر، نم مپوو س،س يک  ،ا دسخل محدوده ريرنچت نطآت حمين دت -0

 ن،ستن، لت ورشد.

وييه و نذتگريه لت سم رلا دتل،ته توسته ندستند ن،ست دسشلت  مآرو، گر تسهو، ايرده ريرنچت نطآت حمين دت -7

 ورشد.

 ابعاد، تعداد و مساحت هاي مورد نياز در توقفگاههاي وسايل نقليه 

 سنوسع ارتلييگ گر سح نر، سآدسد  ور دت نر، ن، لن ي، يا وت تت ن،وه ساتيم مه شوند :

 ارتلييگ گرم لورک ) دستسم  دسلث، تت محل سونق خودتو ( -1

 (محل سونق خودتو 21ررت سر  دسلث، ارتلييگ گرم ملوت  )دستسم ر -2

 وس د وت ورم ( 21تلييگ گرم و تن ) دستسم ار -8

ارتک ل،دلا بمودم ) وو وس د ارتلييگ بمود و، تسه دتههل،تههه( ريدمرلا ملدسوو ستهها. سمر ستههلفرده سح    

( مجرح 3گرم مح  )مطروق ددوو دتدت و موسحم ني  وت ش،ط تبريا  دسنل سندسحه 86دتدت   11ريدمرلا گرم 

ن،ستني،م ارتلييگ دت  اار  غي، سح گم ق  وريد دستسم محل ميرتش  گرم يرد شده  دت صوت ستا. ريدمرلا

 و،سم دوت حدلا خودتوگر ورشد.

 مل، ستا. 0: دت ريدمرلا موسحم  وو درم ارتلييگ  دسنلساپ،ه
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 هاي پايه در انواع چيدمان پاركينگاندازه: 8جدول 
 

 
  جا كننده برقي ـ مكانيكيپاركينگ مجهز به جابه

 ه گرم و،نهو،دستم ورييت سح  ضههر و س  سيش مطلوويا حيتهها محيطه  ستههلفرده سح سنوسع تههرمرنتوت ميروت ور،ه

گرم دتههل،تههه ملدسوو  ور تبريا ،سگت م تسگرر و شههيادريه خودتوگر دت ارتلييگ  وت درم رني ه و،سم دروت

 بوسو  ما،تس  مله ترخلمرلا ولامرنه ستا. 

با هر تعداد پاركينگ و ضــوابط پاركينگ هاي خصــوصــي )ســاختمانهاي با كاربري مســكوني   .ب

 ( واحد پاركينگ 25با ظرفيت كمتر از  غيرمسكوني

يک وس د ارتلييگ وريتله ودولا س لترو متي،  ،لا و  ضرم س،دد  سونق و،سم شدهمحل ايش وييه  -1

 مل، مه ورشد.  1/2×  1و وپوت  خردص شرمل  ضريه  دسنل وت سوآرد 

مل،م،وه و،سم  1/12مل،م،وه مه ورشد. سين مي سلا شرمل  21ارتلييگ  وس دمتر ا موتد نيرح و،سم يک  -2

 محل سونق و مرواه درا  ضرگرم  ،لا و ر،خش  وتود و خ،وج و تري،  ضرگرم مشل،ک مه ورشد. 

 مليرتش ور ريدمرلا ارتلييگ   ضرم ر،خشه اشا خودتو  دسنل ايج مل، سأمين ن،دد. -8

 26تلييگ مجرح مه ورشد مگ، سيي ت  وو و، حمين ويش سح سح گ، خيرورلا  ا  يک دتو وتود و خ،وج ار -1

مل،ووده و ير نطآت موتد نر، سجميه دو ير ريدين الاک ورشد لت دت سين صوت  ستلفرده سح دو ير ريدين 

 دتو وتود و خ،وج ارتلييگ ولامرنه مه ورشد.

و دت ارتلييگ گرم مل،  8،گ وتودم و ب،گ مفيد شيا،سگت و،سم ارتلييگ گرم لورک ناريد لمل، سح ب -1

 نوع ريدمرلا
 ههدسنههل بمق مفيههد 

 درم ارتک بمودم

 هدسنهل اريرم مفيد   

 دتل،تهتسه 

  دسنل اريرم مفيد 

 درم ارتک

 16/2 16/8 16/1 دتدت 86

 16/2 16/8 26/1 دتدت 11

 16/2 16/8 16/2 موسحم
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خودتو ( ناريد لمل،  166مل، و دت ارتلييگ گرم و تن خپوصه ) دسلث،  8516ملوت  ناريد لمل، سح 

 مل، ايش وييه شود. 8516مل، ورشد مگ، دو تسه وتود و خ،وج گ، يک وت ب،گ  1516سح 

 وييه يک وس د ارتلييگ سد سمه ستا.  مل،م،وه ايش 266و،سم گ، وس د مت ونه  وت سحس، گ،  -0

دتصد  ضرم  86 دسنل  سخلپرص و مجرح سشغرو تطح تبريا صوت  دت اريت مت ونه سک خرنوستم  دت -7

 ارتلييگ درنمريه درا مرنده ) يرط( ورنه  ضرم  حسد سح ستهلفرده  دست  تيشهت  تها    ضهرم  ورح نطآت وت
 ميرتههش دتههل،تهه  وودلا دستس و س،دد  ضههرم سح،ک سسومايل  سم رلا س لتههرو ور )توورح( غي،ته،اوشههيده 

ولامرنه ستا ) دسلث،  ترخلمرنه و شر،ترحم ما،تس  و بوسو  تري، تبريا و نطه دتخا بد  وت مش،وط

 يک وس د ارتلييگ(.

ن،دد  متر ا گ،  اات ير نيم دت تهرخلمرنررم مت ونه لت وت صوت  دوال س و نرري،  لا س دسث مه   -3

  اات )تاق( وت صوت  مج س ملاک محرتات ارتلييگ خوسگد وود.

سآدسد ارتلييگ موتد نيرح وت صوت  مآموو نرول سرمين  سفپيلهدت صهوتسه لت وت ستهليرد بهوسو   ،ا     -9

 لييگرتاوييه يک وس د وت بيوسلا نارشد  سح دو ير ريد وس د ارتلييگ موتد نيرح يک وس د مت ونه  ايش

 ولامرنه ستا. و دت حمرلا سخذ مجوح ترخا  دت تطح سشغرو مجرحص، رس   م س م

تههطح حي، اوشههش تسگرر و   مل،م،وه 166 مور متههر ا ورم مگر نيو حم همتهه ون ممجلمه گر دت -16

مه وريتها دت  دسنل مم ن ورشد. ليل،و  گرم دتهل،تهه ارتلييگ دت گ، نطآت مته ونه    تتسگ شهيش 

        . برده شر،دستم مه ورشدتبريا سين موبوع و، 

  وسصل ايتبر دو تهلولا ن،ست ن، لت ورشهد    نيو ارتلييگدتو  ريسونق خودتو و محل لت  هصهوتس  دت  -11

 هم ملرت نرحک سح اس شده سمر   رصلت ،يسپرو دت م،يسندسحه ن م)ماير ستا هد سمس ليذ ،يمطروق سپرو

 .(ورشد
گرم ارتلييگ مليرتش ور نوع ترحه و سوآرد تلولا گر  تهلولا : وديره ستها  دسنل  رصهلت محوتگرم   1 ساپه،ه 

 س  سيش خوسگد ير ا.

 .مل، موتد نيرح ستا 16/8 دسنل ب،گ مفيد  ينو،سم ارتلييگ مآلود: 2ساپ،ه 
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  خوردرو معلولانمحل پارک جهت تأمين 

مل، دت نر، ن، لت  8دت صوتسه لت دو  ،ف محل سونق دت ارتلييگ ديوست ورشد  ب،گ  لا وريد  دسنل   -12

 شود. .)مايرم سندسحه ني،م دت سپروي،  رصلت سمر  شده اس سح نرحک لرتم مه ورشد(

 
 ،ف محل سونق سسومايل ديوست ورشد  و گمچيين محل دتل،ته ايرده ترخلمرلا ني  ورشد  دودت صهوتسه لت  

.)مايرم سندسحه ني،م دت سپروي،  رصلت سمر  شده اس سح نرحک مل، دت نر، ن، لت شود.  1/8  دسنل ب،گ مح 

 لرتم مه ورشد(

 جهت تامين دو  واحد پاركينگ

 

 جهت تامين يك واحد پاركينگ

 

 جهت تامين سه  واحد پاركينگ
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 0× 16/2گيگرمه لت خودتوگر دت  وو و اشا ت، گم ن،ست مه ني،ند  سوآرد موتد نيرح و،سم گ، خودتو   -18

 .)مايرم سندسحه ني،م  رصلت سمر  شده اس سح نرحک لرتم مه ورشد( مل، مه ورشد

ارتک ل،دلا بمودم ) وو وس د ارتلييگ بمود و، تسه دتهل،ته( ريدمرلا ملدسوو ستا. سمر ستلفرده      -11

مطروق ددوو گرم مح  ) دتدت و موسحم ني  وت شهه،ط تبريا  دسنل سندسحه 86دتدت   11مرنررم سح ريد

گرم يرد شههده  دت صههوت  ن،ستني،م ارتلييگ دت  اار  غي، سح گم ق  وريد  مجرح ستهها. ريدمرلا (3

 دستسم محل ميرتش و،سم دوت حدلا خودتوگر ورشد.

ارتلييگ  سروه بوسو  ارتلييگ گرم بمومه مه  وس د 16ارتلييگ گرم خپوصه ور نيجريش ويش سح  -11

 ورشد.

 عمومي هاي ضوابط پاركينگ: ج

و  دت خپوص سين دتلت سح ارتلييگ گر   دسنل ب،گ وتودم و ب،گ مفيد شيا،سگت دت صوتسه لت محل باوت

گ، يک وت مل، ير وتود و خ،وج مج س  1516وس د ارتلييگ ورشهههد تبري  ب،گ مفيد  166 هدسلث، سر    سونق

سر  161 مل، ور ي، يا 1/8تسه )وتود و خ،وج (  وت ب،گ مل، سد سمه ستا دت نر، ن، لن  دسنل دو  1/8ب،گ 

وس د ارتلييگ  266و،سم ي، يا ويشل، سح   1/1وس د ارتلييگ و  دسنل دو تسه )وتود و خ،وج ( وت ب،گ  266

مل، وت ب،گ وتودم و  1/6لييگ  دسنل وس د ارت 166سد سمه ستهها. سوصههيت مه شههود وت سحسم س  سيش گ،   

 مل، سأمين ن،دد. 16/1خ،وده و شيا،سگت سبر ت ن،دد.   ضرم ر،خشه اشا خودتو  دسنل 

وس د ارتلييگ  وت ميروت سف يک باوت تهههوسته و ايرده  دت ليرت مآا،  166دت سونفگهرگرم دستسم ويش سح   .1

مل،  26/6ن، لت شهههود لت وت مي سلا  دسنل مل، دت نر،  06/6تهههوسته وريد نذتنره برو،سلا وت ب،گ  دسنل

 ورمس، سح تطح مآا، توسته ورشد.

   دت سييگونت ارتلييگ گر سد سمه ستا.مودودسرمين سرويت  ايآه ير م رني ه  اق ستلرندستدگرم  .2

 1/7و وين دگرنت دو تلولا  دسنل  مل، 3 ت،اوشيده دت صوتسه لت  رصلت محوت سر محوت مگر ارتلييگدت  .8

مل، وت  رصلت  251ور س  سيش گ، وس د ارتلييگ  تهت خودتو مه سوسند وين دو تهلولا ن،ست ني،ند.  مل، ورشهد  

)مايرم سندسحه ني،م  محوت سر محوت سبهر ت ن،دد  مشه،وط وت تبريا  رصلت ميرتش درا  ،لا ور،خش  

  .دت سپروي،  رصلت سمر  شده اس سح نرحک لرتم مه ورشد(
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 شيبراهه )رمپ(ه: 

شيا،سگت )تمپ( دتل،ته ارتلييگ وريد سح دات )اس سح سصلا ه( حمين دت و، دتل،ته ش،وع شود و  -1

 ا،سگت مميوع ستا. تو( وت بيوسلا وخشه سح شيتو ير ايردهستلفرده سح تطح مآرو، بمومه )توسته

 مه ورشد.  %11 دسلث، شيش تمپ درا دتل،ته توسته  -2

 مه ورشد.  %3 دسلث، شيش تمپ درا سونق سسومايل و دتل،ته ايرده و توسته وپوت  گم حمرلا  -8

 ورمل،  2شههيش وستهه  دت سولدس و سنلررم تمپ وت  وو  دسنل  وييهايشدت ارتلييگ گرم بمومه   -1

 دتصد  سد سمه ستا.  16شيش  دسلث، 

 .نمه شودمحتوو  تطح سشغرود ،  تمپ ارتلييگ دت  ضرم ورح ترخلمرلاتطح حي،ويرم  -1

 .ورشد دغ نده ،يغ مپردح سح صرف و ديور گر سونفگره دت گر ا،سگتيش لق

 درا تمپ ارتلييگ ور تبريا بوسو  نوتني،م حي،حمين و تري، ما،تس  ولامرنه  سد،سم شيش مثاا -0

 ستا.

دت ارتلييگ گرم بمومه و خپهوصهه ش،وع تمپ وريتله دت دسخل نطآت مرد يا ووده و دت بمن    -7

مل،م )وآيوسلا  ضههرم سونق( سح و، مرد يا و دتو وتودم دت ارتلييگررم  1 ،س ه  دسنل  رصههلت 

 بمومه سد سمه ستا .

س،ين ناطت تههاق  دسنل  رصههلت ستسفرع  حسد تمپ ارتلييگ گر دت محل وتودم و خ،وده سح اريين  -3

 هبموممل، و دت ارتلييگ گرم  2 ه  دسنلخپوصارتلييگ سر لق تسمپ وريتله دت ارتلييگ گرم 

 مل، دت نر، ن، لت شود.  16/2  دسنل

 مل، مميوع مه ورشد.  1/18دتدت دت حمين گرم ور ب،گ لمل، سح   136صوت  ت ر،خش تمپ و -9

مل،  16دت حمين گرم ور ب،گ  دسنل  مل، 1/8 مفيد ب،گساپ،ه: مش،وط وت ستلفرده سح ارن،د ودولا شيش ور 

  .ولامرنه ستا ) ا  دت ارتلييگ گرم خپوصه(

واحد پاركينگ در پاركينگهاي عمومي 0جهت تامين   

 

واحد پاركينگ در پاركينگهاي عمومي 3جهت تامين   
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 س دسث تمپ دت خرتج سح محدوده نطآت حمين مميوع ستا.   -16

س دسث سسرق سرتهيتر  م رني ه دت حي، تمپ وسنه دت  ضرم ورح ترخلمرلا ولامرنه ستا و د ، تطح   -11

 سيي ت تاش سح وين ت لن خرک و ، نگ،دد. مش،وط وت نمه شودمحتوو  سشغرو

 ن،ستني،م دتو توسته دت اخ سار ه خيرورلا گر مميوع مه ورشد.  -12

 مل، مه ورشد. 1/1 دسلث، ب،گ دتو توسته  -18

دت ارتلييگ گرم و تن و لليت ارتلييگ گريه لت دستسم تمپ نوته ش ل مه ورشيد  وتود و خ،وج  -11

 ورشد.ارتلييگ ص، رس ور ت، خودتو مجرح مه

دت موستد خرص  تهيجش نحوه ر،خش دت حوسيرم مخللق سوته  شرولولا  ،لا سسومايل مطروق ور    -11

 ش ل حي، ولامرنه ستا :

 
 

 

     دتدت 96شآرع دسخله )ميرنه( متي، ن،دشرر دت ارتلييگرر سر ن،دش

a=b=3/5    ،وس د ارتلييگ 21 سر        مل           
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 دتدت136ارتلييگرر سر ن،دش گر دتشآرع دسخله)ميرنه( متي، ن،دش 

 وس د ارتلييگ           21سر

a=b=3,5 مل،        

 وس دارتلييگ وويشل،                 21

a=b≥ 5  ،مل     

  ≤ 1851dمل،                                    

 r=2,50مل،                                      

 گرم تمپ وت دتدت 136 ير 96 شههآربه تمپسسپههرو (ارتلييگ گرم بمومه  م،لش گرم تمپ دت -10

 ستا سد سمه %11 شيش سرمين درا دسخله شآرع دت تمپ  وو  دسنل تبريا (خطه

 
دت ارتلييگ گريه لت س دسث  تههرنتههوت خودتوو،  و، مايرم ما،تس  مله تههرخلمرلا مجرح مه ورشههد  -17

  ترنتوت درا ر،خش سد سمه ستا. مل،  وو مارول لروين 0تبريا  رصلت وت مي سلا 
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 هاي ديگر )كاربري هاي غيرمسكوني(د. ضوابط و مقررات پاركينگ در كاربري

ت تطح شر،  دت شهر،دستم مويق ستها و،سم لرگش ورت س،س يک نرشهه سح لماود ارتلييگ خودتو د    (1

گرم لالرنوگرم  ، ررم وييه و مجر  شر،م و محله و نتل،ه نارط ميرتهش محوتگر و نتل،ه گرم 

ارتلييگ بمومه   تسترس ير ور مشرتلا وخش خپوصهگرم مپوو  ريدميروته مشخص شده دت  ،ا

 س دسث ليد. 

ترخا ارتلييگ گمگرنه دت محوتگرم مجر  شر،م و محله و دت اريت  ، ررم وييه و دت ررتروو  (2

 و،نرمت لرتل،دم ه لردادم  سوت  وخش خپوصه مجرح ستا. 

گرم غي، مت ونه  سبم سح وخش خپوصه و دودله مويق ترحندنرلا سنوسع ترخلمرنررم دستسم لرتو،م (8

نتاا وت سرمين ارتلييگ موتدنيرح ترخلمرلا  9ددوو گتهليد و، اريت بوسو  و مآيرتگرم ميدتج دت  

 سندس  نمرييد. 

گ، لرتو،م ملفرو  سح بوسو  گرم متئوو دت : ريرنچت بوسو  و مآيرتگرم سآيين شده سح توم دتلگره 1ساپ،ه

سم لت سآدسد وس د ارتلييگ ويشل،م تس ايشيررد ل،ده و مآيرتگرم ايشهيررد شهده دت سين  ،ا ورشهد  بروطت   

 ستا وريد ملاک بمل ن،ست ني،د. 

گرم بمومه خدمرسه  و، اريت مآيرتگرم اريت ددوو وريد وت : گمت وس دگرم ارتلييگ موتدنيرح لرتو،م 2ساپ،ه

  .ش سرمين شودش ل ميرت

دت موستدم لت گمت ير شهمرتم سح وس دگرم ارتلييگ موتدنيرح لرتو،م  وت دديل محدوديا دتل،ته   (1

تههوسته و ير سندسحه و شهه ل نطآت  دت محدوده حمين  لا نرول سرمين نارشههد  حمين ميرتههش ديگ،م  ور 

مل،   16اريرم  دسنل مل، سح لرتو،م سصله و دتل،ته توسته سح مآرو، ور 216 دسلث،  رصلت شا ت سم 

 وريد وت ارتلييگ  لا سخپيص يرود. 

 لاو لميتيولا مرده ايج ستلر : حمين سخپيص ير لت  لت مونآيا و متر ا  لا وريد وت سأييد شر،دستم1 ساپ،ه

 و،تد  لرتو،م ارتلييگ گمگرنه دسشلت  اي،و بوسو  و ما،تس  سين لرتو،م خوسگد وود. 

و،دستم مشل،ک دو ير ريد نطآت  رند ارتلييگ گمگرنه يرد شده  ور،ه: وتلت وت متر ا و نيجريش 2ساپه،ه 

 ارتلييگ سح  لا ولامرنه ستا.

 ستسفرع ترخلمرلا ارتلييگ يرد شده ناريد سح ستسفرع مجرح اريت س،سلمه وسنه دت  لا  ،سس، تود. :  دسلث،8ساپ،ه

وت  نشييهوت ش ل باشگرم  موحشهه و دتمرنه   وييه ارتلييگ مونا و،سم م،سدآرلا وت لرتو،مايش (1

مل،  دت تهه،سرتهه، و، دارت دتههل،تههه تههوسته  نرر ور  ف  مرد يا و سپههويش  ،ا    1بمق  دسنل

 سد سمه ستا. 1ايشيرردم دت لميتيولا مرده 

 موتدنيرح ارتلييگ سح مج س صههوت  وت وريتههله دودله سدستس  وت م،سدآين درا نيرح موتد ارتلييگ (0

 .ن،دد سأمين لرتليرلا

نرول مشرگده ستا.  9 ددووخدمرسه دت  -بمومهگرم مآيرتگرم اريت و، وتد سآدسد وس د ارتلييگ دت لرتو،م
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 (به غير از بافت تاريخي)خدماتي  –هاي عمومي معيارهاي پايه برآورد تعداد واحد پاركينگ در كاربري :9 جدول

 سآدسد وس د ارتلييگ مآيرت اريت و، وتد ارتلييگ لرتو،منوع 

 .  موحشه1

 مآردو مت ونه مآردو مت ونه ايش دوتلرلا و موستد مشروتشي،خوستنره  مردلودک  

 سآدسد للاس گر +  تت  للاس   دوتلرلا  ملوتطت )دوته سوو و دو ( و مدستس بلميت

 .  موحش  سحايار  و  يروتم2

 يک مل،م،وه حي،ويرم لل 06گ،  سم يه و  ، ت گي،تلرنرر  مدستس

 يک  مل،م،وه حي،ويرم لل 166گ،  دسنشگرگرر   وحه گرم بلو  دييه و ايوگش ده گرم بلو  دييه

 گي،م -.  ،گيگه 8

 يک  مل،م،وه حي،ويرم لل 36گ،   ،گيگت،سگر و م،سل   ،گيگه و گي،م -

 يک حي،ويرم للمل،م،وه  166گ،  گرگر و موحهللروخرنت -

 گر و سرمتگرم سدلمربر نمريشگره -
 يک مل،م،وه حي،ويرم لل 16گ، 

 يک مل،م،وه  ضرم ورح 216گ، 

 يک مل،م،وه حي،ويرم لل 36گ،  تييمر و سئرس، -

 . مذگاه1

متهجدگر   ضرگرم مذگاه ميطات سم و  متجدگرم محله)ب،صت  دسلث،   -

 مل،( 10و ب،گ نذت  دسلث،  866

 36محله وهدولا نيهرح وت ارتلييگ و تهههري،  ضهههر گر گ،    

 مل،م،وه حي،ويرم لل
 يک

گر   تههيييت گر و متههجدگرم گر و حيرتسگرهمپههله   ،ا سوتههآت سمرم سده -

 مل،( 10و ب،گ نذت  دسنل  866شر،م )حي، وير  دسنل 

 16مل،م،وه و تري،   ضر گر گ،  36متهجدگرم شر،م گ،  

 مل،م،وه حي،ويرم لل

 

 يک

 

   



13 

 

 سآدسد وس د ارتلييگ مآيرت اريت و، وتد ارتلييگ لرتو،منوع 

 . دتمرنه1

 دو  مل،م،وه حي،ويرم لل 16گ،  دتمرنگره و م،سل  وردسشله دتمرنه)دودله و خپوصه( -

 ويمرتتلرنرر )دودله ير خپوصه( -
 يک مل،م،وه حي،ويرم لل  166گ، 

 يک ( مل،م،وه حي،ويرم لل )و،سم م،سدآرلا 166گ، 

 . وتحشه0

 يک + يک مل،م،وه  ضرم ورح 216گ، مل،م،وه حي،ويرم لل +  36گ،  تردن گرم وتحشه

 يک + يک مل،م،وه  ضرم ورح 216مل،م،وه حي،ويرم لل + گ،  36گ،  حمين گرم وتحشه -

 يک + يک مل،م،وه  ضرم ورح 216مل،م،وه حي،ويرم لل + گ،  16گ،  ستلخ، ) ت،اوشيده ير توورح (

 يک + يک مل،م،وه  ضرم ورح 216مل،م،وه حي،ويرم لل + گ،  16گ،  گرم وتحشه و وتحشگرگرر )دستسم ت وم سمرشرن،(مجموبت -

 . سف،يحه  ه ن،دشگ،م7

 نيم وس د ارتلييگ مل، م،وه( 16گ، وس د )سسرق  توئيا   ارتسمرلا سر  دسلث،  گر و م،سل  سنرملهگلل گر  ملل گر   مرمرنخرنت -

ستدونره گرم  –ارتلررم ديگله  –گرم شر،ورحم ه م،سل  سف،يحه مجموبت -

 دررنگ،دم 

مل،م،وه  ضههرم  216مل،م،وه حي،ويرم لل +  گ،  166گ، 

 ورح
 يک + يک

 . سدستم ه سنلررمه3

 يک  مل،م،وه حي،ويرم لل 16گ،  م،سل  دودله -

 . ارتک و  ضرم تا  بمومه9

 يک  مل،م،وه حمين 216گ،  گرم ن،دشگرگهگر و محو تارتک -

 . مخلل  سجرتم ه سدستم16

 دو + يک  مل،م،وه حي،ويرم مفيد سجرتم + گ، وس د سجرتم 166گ، گرم سجرتموس دگرم سجرتم   ،وشگرگرر و مجموبت -

 يک  مل،م،وه حي،ويرم مفيد سجرتم   16گ، *سجرتم ميف،د 



19 

 

 سآدسد وس د ارتلييگ مآيرت اريت و، وتد ارتلييگ لرتو،منوع 

م وت ستلثيرم مطش ا ش رلا شهر،تهرح   هبرد مشهوتس  مپهوو  مگر مسجرت) 

 ( و ،ف م،وو ت

 يک  مل،م،وه حي،ويرم مفيد  16وت سحسم گ، وس د سر  سنلفربه وت د  موستد تديق اريينلليت خدمر  سنلفربه و غي، 

م،سل   –م،سل  تسديودوژم  _ حمريشه ره  اه و سخپهپه    –مطش ا شه رلا  

دستوخرنت گر و  – ي يوس،ساه –م،سل  س   ت  م  –مشهههروت دتمرنه و خرنوسدنه 

 تري،  ،ف م،وو ت

 دو +يک** ي پد مل،م،وه سر دو وس د وت سحسم گ، وس د سر 

 تت +يک** ورمس، سح دو وس د وت سحسم گ، وس د سر ي پد مل،م،وه

  موحشگره تسنيدنه  د ل، سرلته سلفيه -
----------------------------------------------

--------------------   

مطروق بههوسو  م،ده صههدوت  

 مجوح

 رررت+يک مل،م،وه  ضرم ورح 16لل+  گ،  مل،م،وه حي،ويرم 16گ،  سرمتگرم م،ستم -

 لرتنرگه -. صيآله 11

 يک  مل،م،وه حي،ويرم لل 166گ،  لرتنره گر وسنارتگر –گر  لرتخرنت-

 

 ن،دد.گر و م،سل  سآمي، و ستسئت خدمر  خودتوت  محل نمريش ير سآمي، و ... وت بيوسلا  ضرم ارتلييگ محتوو نمهدت نمريشگره *

مه وريتا دت  وعور سودت وت مشه لا  بديده نرشه سح سم،ل  لرتو،م خدمر  ا ش ه دت يک ناطت  س دسث ويش سح ده وس د خدمر  ا ش ه دت يک مجلمه مميوع و موب  **

 م،وو ت وت صوت  لليييک و دتمرنگره ايگي،م شود.نردش بوسو  

 ورشد وت غي، سح لرتو،م صيآله و لرتنرگه لت مطروق بوسو  م،وو ت ستا.مجرح سد سمه مهگر  سأمين ارتلييگ دت تطح سشغرو ساپ،ه يک: دت لليت لرتو،م

دتصد سح  ضرم ورح مجرح  نطآت  ص، رس درا سأمين ارتلييگ م،سدآرلا  بلاوه و، ارتلييگ موتد  16گر )وت غي، سح مت ونه و مجر ( سخپيص  دسلث، ساپ،ه دو: دت لليت لرتو،م

ورشد.نيرح لرتو،م م،وو ت دت تطح سشغرو مجرح  ولامرنه مه
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 :يگذربندو  يدسترسو مقررات  ضوابط

 هاتقاطع در نياز مورد پوسته و پخ

 لت سمناليت وتريل تسنيدنرلا. ستا گمتطح سار آررم گرمنوشت و،يدنه مي سلا دتسار آرر اخ سح ميروت

 رو  دت ناليت وتريل لر ه  رصلت سح ولوسنيد وريد وگذتند  لا ب،گ سح ير شده ملار ه تسه وستد خوسگيدمه

 اخ لامي س. دگيد سشخيص تس سيمن باوت  ،صا ناليت وتريل مونآيا ستحيروه ور و وايييد تس دت لا  ،لا

 تسگررم ،گب سار ه  ليل،و نوع وت وتلگه سار ه محل دت ديد  رصلت و دستد سار ه ديد  رصلت وت وتلگه

 . دستد سار ه حسويت و ملار ه

محرتات  وو اخ سار ه نذتگر دت لل   هلي ،ا سفپ مناشت گر ه ،س  رسيوت ذل، ستا ورسودت ما مح 

دت  هليو ناشت  ،ا سفپ ،ديصوت  اذ 16ددوو شمرته د ل،رت  نيص، ر و، سترس ميدتدر  س ديشر،  ور

 ورشد. هخپوص نرول ستليرد نم نيس

 در تقاطع گذرها( پخ) ديد مثلث وتر حداقل ميزان تعيين -12 جدول

16 

≤ 

8959 

– 81 

8159 

– 86 

2959 

- 21 

2159– 

2651 

26-

1351 

13 - 

12 

1159 

-351 

3-

1 
 نذت  ،ا سفپيلهب،گ

851 851 851 851 851 851 8 251 2 3-1 

1 1 1 851 851 851 8 251 251 1159 -351 

0 1 1 1 151 151 851 8 8 13 - 12 

3 7 0 151 1 151 151 851 851 26-1351 

16 3 7 0 151 1 151 851 851 2159– 2651 

11 12 16 7 0 151 1 851 851 2959 - 21 

10 11 12 16 7 0 1 1 851 8159– 86 

13 10 11 12 3 7 1 1 851 8959 - 81 

26 13 10 11 16 3 0 1 851 16 ≤ 

 1سرييد لميتههيولا مرده مل، و ور  3مل، و ورمس، وپههوت  وييه ور تبريا  دسنل  3لليت  وو اخ گرم  -1

 . ،س ه شود

 .حوسيرم غي، ملآرتف مه وريتا وپوت  وييه  ،س ه شود -2

 .دت لليت اخ گر سيجرد دتو ارتلييگ مميوع ستا -8

 مل، لت دستسم ش،سي  حي، ورشد: 26ملاک بمل سآيين مي سلا اخ دت سار ه لليت مآرو، لمل، سح  -1
 ا،وسنت ترخلمرلا سخذ نموده سند. 1897سدق: و، سترس بوسو   ،ا ساپيله سر اريرلا ترو 

 .مه ورشيد 1897و: ير دستسم سوس ق نرمت مپوو شوتسم ستلامه شر، ور سرييد  ،مرندستم سر اريرلا ترو 

  .ج: و ير دستسم تيد مرد يا  ستيرد سف يک و س ،سح ورشد
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 .مه ورشد حي،اخ سبمرو شده دت ا،وسنت ترخلمرنه نطآت و، توم گمرلا خيرورلا  مطروق ش ل 

 
نحوه محرتهات  وو اخ نذت دت محل سسپرو وت نذت دستسم  ورند ليدتو و، سترس ب،گ ورند ليدتو )سح   -1

 ت يوژ مروين ليدتو و سيدتو سر و، مپوو اوتلت( دحرظ و محرتات مه ن،دد.

 و و،ق دلل متي،گرم  مل،وک   گن تسه شر،م  سرتهيتر   ودود مرنيد مخللق دميل وت لت مآرو،م  -0

 محله مآا،  د دت ير وتهها ون وپههوت  وده ووده حيرد ب،گ دستسم  لا سمثرو و نوم  شههرت گرم دودت

ملاک سآيين  وو اخ  ب،گ مآا، ) د رصهل خ  و، سر  ،يم سرتهيتر  م،وو ت( مه    لييدمه بمل

 شود.

 و گر ،لا سدسخل تههاش ددسوو مطروق اخه تبريا و ووده لم لورت دو وين  رصههلت لت موستدم دت -7

 يلدد ير و نذت دو ستسفرع سخللاف ودود گر اخ سدسخل دديل وت اخ ير سآيين ن،ددمه متههي، نرحياريه

 مه ورشد. نيرحميد  ،س ه وييه  نارشد مادوت وودد سح ستلفرده ور ديگ، ميطاه

 مه گر سار ه محل دت لرتو،م گ، ور ترخلمرنه لليت مجلمه گرم گرم محو ت و گر  يرط ديوستلشه -3

 .ن،دند س دسث و نشييه باش يک ددوو مطروق  نرر اخ وريتا

 وو  وت نيتليد تو توسته س،س ي ه  و شهر،ترحم  بهوسو    اق  نرر سح يک گيچ لت نذت سار ه دو اخ -9

 .ن،دد دحرظ  مل، 2 ثروا
 


