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و مجریانکمیته نظارت
سازمان نظام مهندسی ساختمان

استان قم

١

بهمن ماه
1402 مجریان ذیصلاحضوابط 

فعال کردن صلاحیت مجري .1

مبحث دوم، طراحان حقوقی، دفاتر مهندسی طراحی و ناظران حقیقی و حقوقی تا زمانی که کارهاي طراحی و نظارت خود را 2- 3طبق بند )1-1
از به پایان نرسانده و از وزارت مسکن و شهرسازي مجوز دفتر مهندسی اجراي ساختمان یا پروانه اشتغال مجري حقوقی دریافت ننموده باشند، مج

.در بخش اجرا نیستند. در همین راستا، تعیین تکلیف پروژه هاي فعال(اتمام پروژه یا واگذار کردن پروژه)، طبق جدول زیر الزامی استبه فعالیت

کلیف کارهاي نظارتی و طراحی در گروههاي ساختمانی زمان تعیین ت-) 1جدول (
)خواهد بودملاك عمل 1403این جدول از ابتداي سال (

تا پایان سال فرصت دارند با تعیین تکلیف کارهاي نظارتی و 1402علاقمند به فعال سازي صلاحیت اجرا، از ابتداي بهمن حقیقی همکاران )1-2
، نسبته به فعال سازي صلاحیت اجرا اقدام کنند.ماه گذشته12طراحی 

.با ارائه مستندات اعلامی از سوي سازمان انجام خواهد شددر هنگام اخذ صلاحیت، و حقوقیسوابق کاري اعضاي حقیقیصحت سنجی)1-3

فعالیت به عنوان سرپرست کارگاه در مجریان حقیقی که رزومه کافی جهت ارائه و اخذ صلاحیت اجرا نداشته باشند، می توانند مستندات)1-4
متر مربع را ارائه کنند.2000کار (با هر متراژ) یا حداقل2حداقلاي فعال به میزان پروژه ه

معرفی شده، بر اساس پروژه هاي هايتعداد پروژه نصفدر چک کردن سوابق کاري متقاضیان پروانه مجري حقوقی، تا اطلاع ثانوي، حداقل )1-5
ملاك عمل خواهد بود.ثبت شده در نظام مهندسی،انجام شده بصورت مجري حقیقی

.شرکت در کلاس توجیهی براي فعال شدن صلاحیت اجرا الزامی است)1-6

"د"گروه "ج"گروه "ب"و " الف"گروه 
ماه48ماه36ماه24پروژه هاي فعال نظارت
ماه12ماه12ماه12پرژه هاي فعال طراحی
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ثبت قرارداد .2
مدارك مورد نیاز :

)قرارداد همسان باید به تایید سازمان استان برسدمغایر باقراردادهرگونه (تکمیل شدههمسان ارائه قرارداد)2-1

سازه و سازه نگهبانتایید شده نهاییارائه نقشه هاي)2-2

ارائه قرارداد سرپرست کارگاه)2-3
مجریان حقیقی که صرفاً یک کار فعال دارند، مجاز به معرفی سرپرست کارگاه نیستند.-

قبل از شروع عملیات آرماتوربندي فنداسیوناسکلت کار فلزيقرارداد یا تبه بندي شده بر اساس جدول زیرررماتور بندآاکیپارائه قرارداد )2-4
به صورتی که سازمان اعلام خواهد کرد، اعمال خواهد شد)1403ر سالد(

حداقل تعداد و سطح عوامل اجرایی در گروههاي ساختمانی–) 2جدول (

تغییراتی در نقشه ایجاد در مرحله اجرا، که ساس نقشه هاي مصوب است. در صورتی صلاحیت مجري ذیصلاح براي انجام پروژه بر اکنترل )2-5
و در نتیجه تغییر حداقل صلاحیت مورد نیاز شود، تمام مسئولیت بر عهده مجري ذیصلاح خواهد بود.شود بطوري که باعث تغییر گروه ساختمانی 

به عنوان کارکرد مجریان ذیصلاح حقیقی و حقوقی ثبت و به اداره کل در صورتجلسه تحویل و اتمام پروژه وارد شده واجرا شدهمتراژ نقشه )2-6
امور مالیاتی ارائه خواهد شد.

، نمایدمیتواند کار دیگري را تقبلحقیقیبه مرحله بتن ریزي بام برسد، مجريصورتی که با تایید ناظر، پروژه درمجري حقیقی،در) 2-7
مشخص شده تعیین نماید.مشروط بر آنکه براي کار اول خود یک سرپرست کارگاه مطابق شرایط 

گروه ساختمانی
حداقل سطح مسئول 

عوامل اجرائی 
(سراکیپ)

حداقل تعداد عوامل اجرائی از 
یا بالاتر2سطح 

)سر اکیپ( غیر از 

حداقل تعداد عوامل اجرائی 
یا بالاتر3از سطح 
)سر اکیپ( غیر از 

2-3الف
3-2ب

3-2قسمت اول–ج 
113قسمت دوم–ج 

114د و ویژه
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حداقل زمان قرارداد .3
اجراي اسکلت تا پایان دیوارکشی) 1- 3

زمان تعلیق و توقف کار+ زمان اجراي دیوار چینی +زمان اجراي اسکلت =حداقل زمان قرارداد 

حداقل زمان اجراي اسکلت–) 3جدول (

حداقل زمان اجراي دیوار چینی–) 4جدول (

حداقل زمان تعلیق و توقف–) 5جدول (

اجراي صفر تا صد) 2- 3

مترمربع با هر تعداد طبقه5000هر متراژ و ساختمانهاي با متراژ بیشتر از سقف و بالاتر با 8** ساختمانهاي 

زمان تعلیق و توقف کار+ زمان اجراي صفر تا صد =حداقل زمان قرارداد 

حداقل زمان اجراي صفر تا صد در گروههاي ساختمانی–) 6جدول (

در قراردادحداقل زمان اجرااجراي اسکلت
یک ماهفنداسیون

دو ماههر طبقه زیرزمین
یک ماههر طبقه روي زمین

حداقل زمان اجرا در قرارداددیوارچینی
ده روزمتر300زیربناي هر طبقه تا 

بیست روزمتر600تا300زیربناي هر طبقه تا 
سی روزمتر600بالاتر از زیربناي هر طبقه 

حداقل زمان در قراردادزمان تعلیق و توقف کار
یک ماه"ب"گروه 
دو ماه"ج"گروه 
سه ماه"د"گروه 

متر 5000تا 2000متر مربع2000تا گروه ساختمانی
مربع

متر 5000بیش از 
مربع

-------- ماه30ماه24ج
ماه40ماه30ماه24د
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حداقل زمان تعلیق و توقف–) 7جدول (

قرارداد اضافه میشود** مدت زمان مازاد مورد نیاز براي تخریب و سازه نگهبان به حداقل مدت زمان 

سرپرست کارگاه. 4

مجریان حقیقی که صرفاً یک کار فعال دارند، مجاز به معرفی سرپرست کارگاه نیستند.)4-1

.الزامی استسرپرست کارگاه در هنگام ثبت قرارداد اجرا ارائه قرارداد)4-2

را داشته باشد.سرپرست کارگاه معرفی شده باید صلاحیت مجري طبق جدول زیر)4-3

حداقل پایه پروانه اشتغال به کار سرپرست کارگاهحداکثر متراژ ناخالص ساختمانحداکثر تعداد طبقات از روي شالوده
3یا مهندس مجري پایه 3کاردان پایه متر مربع500تا طبقه3تا 
3یا مهندس  مجري پایه 2کاردان پایه متر مربع1000تا طبقه4تا 
3یا مهندس مجري پایه 1کاردان پایه متر مربع2000تا طبقه5تا 
3مهندس مجري پایه متر مربع3000تا طبقه6تا 
2مهندس مجري پایه متر مربع6000تا طبقه7تا 

2مهندس مجري پایه متر مربع10000تا طبقه7بیش از 
جدول حدود صلاحیت سرپرست کارگاه–) 8جدول (

، نماینده تام الاختیار مجري است که باید بصورت تمام وقت در کارگاه حضور داشته باشد.سرپرست کارگاه-
فعالیت به عنوان سرپرست کارگاه توسط عضوي که پروانه مجري وي فعال است مشروط بر اینکه هیچ کار فعالی نداشته باشد مجاز است-
حقوقی، مدیر عامل نمیتواند به عنوان سرپرست کارگاه فعالیت نماید.در شرکتهاي -

ارائه لیست بیمه براي سرپرست کارگاه در پروژه هایی که مجري آن شرکت حقوقی است ، الزامی است.)4-4

حداقل زمان در قراردادزمان تعلیق و توقف کار
دو ماه"ج"گروه 
سه ماه"د"گروه 
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کردن کار از تعداد کارهاي فعال خارجشرایط .5

لیست بیمه سرپرست کارگاه براي پروژه هایی که مجري آن شرکت حقوقی هستند، الزامی * در هنگام خروج کار یا تغییر سرپرست کارگاه، ارائه *
است.

اتمام عملیات ساختمانی)5-1

اخذ تاییدیه کتبی ناظر بر اساس فرم مربوطه-
با مهر و امضاي ناظر و مجري به مالک و تایید مالک در صورتجلسه نهایینقشه هاي ازبیلت نهایی سازهتحویل-
.شناسنامه فنی در قسمتهایی که اجرا شده استتکمیل -

.محرز شودنظام مهندسی سازماناتمام عملیات ساختمانی برايبا توجه به شرایط پروژه لازم است : 1تبصره 

م :دومبحث 8- 4- 9طبق بند نحوه عمل )5-2

مبحث دوم، تشخیص فسخ قرارداد، ادامه کار یا اجازه 8-4-9طبق بند ،از زمان قرارداد%15تعلیق کار به میزان در مورد خروج کار به دلیل
اجراي پروژه دیگر با نظر سازمان نظام مهندسی خواهد بود و نظر او براي طرفین لازم الاجراست.

م :دومبحث 5- 4-9اتمام زمان قرارداد طبق بند )5-3

اخذ تاییدیه کتبی مراحل اجرا شده از ناظر بر اساس فرم مربوطه -
مالک و تایید مالک در صورتجلسه با مهر و امضاي ناظر و مجري به)تا مرحله اي که اجرا شده است( نقشه هاي ازبیلت سازه تحویل-

مربوطه
.شناسنامه فنی در قسمتهایی که اجرا شده استتکمیل -
توسط مالک، ناظر هماهنگ براي ادامه کار باید مجري ذیصلاح جدید توسط مالک معرفی شود. در صورت عدم معرفی مجري ذیصلاح-

با ارسال نامه به شهرداري و دادستانی پیگیر گزارش کند. سازمان نظام مهندسیکننده باید وضعیت موجود را  به شهرداري و سازمان 
خواهد شد.توقف کار تا معرفی مجري ذیصلاح 

مالک خواستار قطع همکاري باشند، صرفاٌ با معرفی مجري : در صورتی که قبل از اتمام زمان قرارداد، مجري ذیصلاح واقاله قرارداد)5-4
ذیصلاح جایگزین، امکان خروج کار از تعداد کار فعال مجري ذیصلاح وجود دارد.

اخذ تاییدیه کتبی مراحل اجرا شده از ناظر بر اساس فرم مربوطه-
ناظر و مجري به مالک و تایید مالک در صورتجلسه تحویل نقشه هاي ازبیلت سازه ( تا مرحله اي که اجرا شده است) با مهر و امضاي -

مربوطه
شناسنامه فنی در قسمتهایی که اجرا شده است.تکمیل -
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فسخ قرارداد :)5-5

طرف مقابل جهت فسخ قراداد و تایید موارد در شوراي داوري سازمان، کلیه رارداد و ارادهدر صورت تخلف هر یک از طرفین از مفاد ق- 
کارها و صورت وضعیت امور انجام شده و نیز اطلاعات لازم در مورد پروژه ، ظرف مدت یک ماه مبادله خواهد شد تا پروژه کمترین 

آسیب را ببیند.
گردد .کار که توسط وي انجام شده است نمیهاي مدیر درمورد آن قسمت از فسخ قرارداد موجب رفع مسئولیت-
اخذ تاییدیه کتبی مراحل اجرا شده از ناظر بر اساس فرم مربوطه -
تحویل نقشه هاي ازبیلت سازه ( تا مرحله اي که اجرا شده است) با مهر و امضاي ناظر و مجري به مالک و تایید مالک در صورتجلسه -

مربوطه
که اجرا شده است.شناسنامه فنی در قسمتهایی تکمیل-
براي ادامه کار باید مجري ذیصلاح جدید توسط مالک معرفی شود. در صورت عدم معرفی مجري ذیصلاح توسط مالک، ناظر هماهنگ -

با ارسال نامه به شهرداري و دادستانی پیگیر گزارش کند. سازمان نظام مهندسیکننده باید وضعیت موجود را  به شهرداري و سازمان 
خواهد شد.توقف کار تا معرفی مجري ذیصلاح 
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ساختار شکست اجراي مراحل مختلف اسکلت و دیوارچینی.6

:ساختار شکست مربوطه بر اساس جدول زیر خواهد بود،در صورتی که قبل از اتمام پروژه، تغییراتی در زمینه مجري ایجاد شود

ساختار شکست اجراي اسکلت و دیوارچینی–) 9جدول (

توافق مجري و کارفرما می باشد.** مراحل اجراي قبل از فنداسیون شامل تخریب،گودبرداري و سازه نگهبان با 

جدول ساختار شکست اجراي اسکلت و دیوارچینی
درصد پیشرفتدرصد جزءمرحله پیشرفت عملیاتردیف

فنداسیون1
%50آرماتوربندي

10 %35قالب بندي
%15بتن ریزي

2
اسکلت 
(مجموع 
سقفها)

%25ستون
%50آرماتوربندي

65

%40قالب بندي
%10بتن ریزي

%75سقف
%60آرماتوربندي
%30قالب بندي
%10بتن ریزي

5--- اجراي ستون و سقفخرپشته3
20--- نبشی کشی و دیوارچینیدیوارچینی4

100جمع کل عملیات
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ضوابط عمومی .7

ارائه سوابق حرفه اي در امر اجراي اعضاي هیات مدیره و سایر ، وزارت راه و شهرسازي19/10/1402مورخ430/190308شماره نامهطبق )7-1
امتیازآور شرکت بر اساس لیست بیمه و استمرار آن، جزو شرایط احراز صلاحیت و تعیین پایه سازندگان مسکن و ساختمان می باشد.شاغلین 

فعالیت مجري ذیصلاح حقیقی قائم به شخص است، بنابراین هرگونه واگذاري پروژه به غیر، تخلف محسوب میشود.)7-2

به سرشماره مخصوص گروه نظارت  ، اطلاعات زیر را حداقل سه روز قبل از روز بتن ریزي ري ذیصلاحدر هر مرحله بتن ریزي لازم است مج)7-3
(حضور مجري و ناظر در تمام مدت بتن ریزي الزامی است)) ارسال نماید:300072271122( 

)دیوار، سقف-یزي (فنداسیون، ستونرکدنوسازي و پلاك ثبتی پروژه، روز بتن ریزي و مرحله بتن ،شماره پروژه، نام کامل مجري

و هرگونه اعلام نکات و مشکلات گرفتهتحویل یا سرپرست کارگاه رسمی پروژه ناظران پروژه موظف هستند پروژه را تنها از مجري ذیصلاح )7-4
به مجري ابلاغ گردد.در دفترچه فنی هر پروژه و فنی باید 

بتن ریزي استفاده شود. گزارشهاي ناظر در تعریف شده است تا به عنوان دفترچه سوابق فنی هر کار و پرمیت فنیدفترچه هر پروژه براي)7-5
این دفترچه باید به امضاي ناظر، مجري و سراکیپ آرماتوربند برسد.

راکیپ آرماتوربند تکمیل میگردد.در هر پروژه، همزمان با پایان یافتن هر مرحله از اجرا، شناشنامه فنی توسط ناظر، مجري ذیصلاح و س)7-6

( با اعلام بازه زمانی یک پایش فنیگروههاي پایشهاي منظم حضور یا عدم حضور مجري یا سرپرست کارگاه (بدون اطلاع رسانی قبلی)،)7-7
همکاري نظام مهندسی، اداره کل راه با پروژه) و حضور مجري و ناظرروز و ساعت(با اعلام قبلیعالیهنظارت فنی و هفته اي براي بازدید)، نظارت

همکاري مناسب با تیمهاي پایش و و ناظران روي تمام پروژه ها فعال هستند. لازم است مجریان ذیصلاح و شهرسازي و انجمن مجریان ذیصلاح، 
نظارت داشته باشند.
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بسمه تعالی
)مان مدیریتقرارداد اجراي ساختمان (پی

قرارداد:طرفینماده یک ـ 
دیگر اسناد و مدارك منضم به آن که مجموعــاً قــرارداد واحــد محســوب و غیــر قابــل شرایط عمومی، شرایط خصوصی وقرارداد حاضر به همراه

/موسســه/شــرکت/خــانمآقــاي.............................)بینحــروف:..........................................(تاریخ بهتفکیک است در تاریخ ........................................
ثبــت ...................................... ، ملی/شــماره............................. ، کــدشــرکتثبت.................................................فرزند .........................، متولد/تاریخ

آدرس: ................................................................................................................. و .............................قانونی ملک به شماره وکالــت نامــهمالک/وکیل
ــماره تل ــن ..................................ش ــرارداد ف ــن ق ــه در ای ــارصــاحبک ــايک ــرف و آق ــک ط ــود از ی ــی ش ــده م ــانمنامی ــرکت/خ ــوقی/ش /حق

ــد/ ــه.................................................، فرزن ــد/تاریخب ــدیریت.................................، متول ــتم ــرکتثب ــد...............ش ــماره.............. ، ک ــت ملی/ش ثب
ه در ایــن کــ:......................................آدرس: ......................................................................................................... و شــماره تلفــن ........................

، نامیده مــی شــودسازمانبر طبق مقررات سازمان نظام مهندسی ساختمان استان قم که به طور اختصار شود از طرف دیگرقرارداد مدیر نامیده می
ضمنا هر یک از طرفین خود را ملزم به رعایت ضوابط روز مصوب سازمان نظام مهندسی می داند.چنانچه نشانی طبق شرایط زیر منعقد می گردد. 

با ارسال پیامک یا به صورت مکتوب بــه طــرف دیگــر اطــلاع رفین در مدت قرارداد تغییر یابد، بایستی در اسرع وقت یا شماره همراه هر یک از ط
دهد.ارسال پیامک یا استفاده از سایر روش هاي الکترونیکی مطمئن به شماره معرفی شده ابلاغ تلقی می گردد.

ـ موضوع قرارداد:دو ماده 
احداث ساختمان در مرحله/مراحل:مالی      ، اداري      ،جراییاو فنیمدیریت : موضوع قرارداد عبارتست از : 

،     تخریب
     گودبرداري،
،     اجراي سازه نگهبان
و دیوار چینیاسکلت،
 سفت کاري و نازك کاري،
 تأسیسات برق و مکانیک

.استابلاغ شدهمدیربهکار رسیده و یک نسخه آن ضا صاحبها و مدارك و مشخصات که به اممطابق نقشه
ـ محل اجراي موضوع قرارداد:سهماده 

د نوسازي ........، ک................................................................................................... ؛ پلاك ثبتی .............–محل اجراي کار واقع در شهر قم 
است که به رویت مدیر رسیده و از موقعیت و وضعیت آن آگاهی کامل یافته است. و شماره پروانه .................................................................... 

ـ مدت قرارداد:چهارماده
...................ماه شمسی است و تاریخ شروع آن از تاریخ تحویل کارگاه .................)به حروف(.................. ماه (به عدد)مدت قرارداد 4- 1

.استبلامعارض
در صورت لزوم تخریب ، گودبرداري و اجراي سازه است وذیصلاحضوابط مجریان3ول بند ابر اساس جدحداقل مدت قرارداد :1تبصره 

.نگهبان به مدت فوق اضافه می گردد
یا قرارداد اضافه و مبلغزمانبه/از هاي مبادله شده، به همان نسبت موضوع قرارداد و نقشه/ازبهییهابخشافزایش یا کاهشدر صورت 4- 2

خواهد شد.کاسته 
و هر نوع تاخیري که خارج از کار در تامین مالی پروژه و ایجاد تاخیر در کارهاي اجرایی پروژه به هر نحودر صورت تاخیر صاحب4- 3

)4- 3(با رعایت بند .شداضافه خواهد قرارداد ، به همان نسبت به مدت زمان ه مدیر باشدادار

:..................شماره ثبت
....../....../.........تاریخ :

....پیوست : .................

ش
ویرای

1402
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یک هفته موظف است مدیر, در صورتی که به هر علت اجراي ساختمان به زمانی بیش از زمان تعیین شده در قرارداد نیاز داشته باشد4- 4
کار با رضایت طرفین قابل تمدید و صاحبمدیرم نماید. در این صورت قرارداد کار اعلاقبل از مهلت اتمام قرارداد، مراتب را به صاحب

موظف است مراتب ادامه یا خاتمه کار خود را همراه با گزارش وضعیت کار به مدیردر صورت تمدید یا عدم تمدید قرارداد, است. 
. ن تصمیم نهایی اتخاذ گرددتا توسط سازماکار، مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان اعلام نمایدصاحب

ـ وظایف و تعهدات مدیر:پنجماده 
،ها را ملاحظــه نمــوده و ازموقعیــتباید قبل از انعقاد قرارداد از محل اجراي ساختمان بازدید کرده و تمام اسناد و مدارك و نقشهمدیر1-5

ع مصالح و تجهیزات و ماشین آلات و امکانات نیروي انسانی نوع کار، وضعیت آب و هوا، امکان اجراي کار در  فصل هاي مختلف سال، انوا
خود، تعهدات زیر را تقبل نماید. مذکور در زمینه موضوع قرارداد و حق الزحمهماهر در بازارکار، آگاهی کامل داشته و با توجه به اطلاعات

نماید. کار را میو صلاح صاحبضوابطکار بوده و در تمام مراحل اجراي ساختمان رعایت مدیر نماینده صاحب2-5
و عقد قرارداد با عوامل اجرایی اقدام نمــوده و ایــن اقــدامات و تهیه ابزارآلات نسبت به خرید مصالح صاحب کارمدیر به نمایندگی از 3-5

رایی و انتخــاب نــوع کار است و همچنین انتخاب عوامل اجعهده صاحبه ها بکار است. بدیهی است پرداخت کلیۀ هزینهمورد تایید صاحب
گیرد.  کار صورت میمصالح از سوي مدیر و به نمایندگی از صاحب

به موقع و صحیح ساختمان. دقیقهاي لازم در اجرايایجاد هماهنگی4-5
)(در صورت مدیریت مالیکار.هاي انجام شده به صورت مجزا و شفاف، متناسب با تنخواه و ارائه آن به صاحبتهیه صورت هزینه

آلات مــورد اقدام به خرید مصالح و یــا اجــاره لــوازم و ماشــینتواند در برخی مواردمیمدیرکتبیکار با هماهنگی و تاییدصاحب:1تبصره
منظور نماید.(ملاك عمل براي  محاسبه دستمزد مدیر)هاي ساختدر لیست هزینهبایستی هاي انجام شده را تمامی هزینهلیبنماید و

کار تحویل دهد. و پیمانکاران جزء را به صاحباکیپهابا هست یک نسخه از قراردادهاي منعقدمدیر موظف ا5- 5
مدیر تحت هیچ شرایطی حق واگذاري موضوع این قرارداد را به شخص دیگر ندارد. 6-5

بر عهده مدیر می باشد.کنترل ورود مصالح و تایید مقادیراحجام اجناس خریداري شده7-5
نــاظرین مربوطــه رویــتبه مطابق نقشه هاي ابلاغ شده از سوي صاحبکار انجام داده و است تمامی مراحل اجرایی کار را مدیر موظف8-5

.برساند

ها و ساعت کار براساس تقویم و ســاعت رســمی کشــور . تاریخگرددبندي کلی و تفصیلی پروژه، توسط مدیر انجام میتهیه برنامه زمان9-5
.است 

هــاي مــورد تاییــد ناظرین مربوطه و از طریــق آزمایشــگاهطبق نظرومراحل اجرایی کار کار دربه هزینه صاحباست که مدیر موظف10-5
کار نگهداري نموده و یک نسخه از آنها را در به انجام رساند و اسناد آن را تا زمان تحویل پروژه به صاحبآزمایشات کنترل کیفی را ،سازمان

د.کار بگذاراختیار صاحب
.باشدبه عهده مدیر میامضاي نقشه هاي چون ساختتکمیل شناسنامه فنی ملکی و تهیه و 11-5
بلافاصله موضوع را به با قابلیت اجراي نقشه هاي عمرانیهاي ابلاغینقشهیا ایراد دردر صورت ملاحظه مغایرت مدیر موظف است 12-5

کار اعلام نماید. مهندس طراح وناظر و صاحب
ایمنــی هبــبــویژه مقــررات مربــوطهاي عمومی اجراي ســاختمان شیوه نامهومقررات ملی ساختمان ، مقررات کارمدیر موظف است 13-5

زیست محیطی در کارگاه را رعایت کند. بهداشتی وهاي مجاور و مسائلکارگاه و ساختمان
لیه هزینه هاي تجهیز کارگاه بر عهده مدیر می باشد)(کیا زیر نظر او انجام پذیرد.مدیرتجهیز کارگاه ساختمانی توسط 14-5
در صــورت نیــاز بــین عملیات مورد قرارداد را به وسیله افراد متخصص و با تجربه و داراي صلاحیت انجام دهــد. مدیر موظف است 15-5

پیمانکاران هماهنگی لازم را ایجاد نماید. 
کار، در صورتی که به اصول فنی کار لطمه نزند و نــاظر موجود و نظرات صاحبهاي نظرات ناظر را براساس نقشهمدیر موظف است 16-5

مفاد قرارداد  بپذیرد. در چارچوبکند اعلامبه طور کتبی 
ناظران انجام دهد و تاییدات لازم را از ایشان اخــذ تحت نظارت تمامی مراحل اجراي ساختمان موضوع قرارداد را مدیر موظف است 17-5

نماید.
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کار می باشد.کار است و مدیر ملزم به اجراي آن با هزینه صاحبابلاغ دستور کارها از جانب ناظر به مدیر به منزله ابلاغ به صاحب18-5
کار:صاحب،تعهدات و اختیارات ـ وظایف ششماده 

یی که به عهده وي گذاشته شده را و همچنین تعهدات و پیگیري هاپرداخت هزینه هاي مندرج در این قراردادصاحب کار موظف است 1-6
. قع تامین و انجام دهدبه مو

پروژه موضــوع قــرارداد مدنی و ثالثبیمه مسئولیتتهیههاي بیمه تامین اجتماعی و همچنین کار موظف به پرداخت کلیه هزینهصاحب2-6
باشد.می
رد.هاي لازم ، را در اختیار مدیر بگذاي نقشهکار موظف است کلیهصاحب3-6
به رســمیت صاحب کارداشته باشند و وي را به عنوان نماینده مدیرکار بایستی ترتیبی اتخاذ نماید تا ناظرین همکاري لازم را با صاحب4-6

بشناسند.
و فصــل مشــکلات بــا حــلو همچنــینبرقراري شرایط لازم جهت فعالیت مجري مــی باشــد برق و ،تامین آب به کار موظف صاحب5-6

بر عهده صاحب کار می باشــدها و ادارات دیگر در حین اجراي پروژه ، ارگان100ماده کمیسیون ن و مجاورین پروژه ، شهرداري ، همسایگا
اي بر عهده ندارد.و مدیر در این موارد وظیفه

پرداخت کند. ده در رأس موعد مقررکار متعهد است کلیه پرداخت هایی را که با توجه به نوع قرارداد تقبل نموصاحب6-6

الزحمه مدیر و نحوه پرداخت آن: ـ حقهفتماده 
هــاي ................... درصد از تمامی صورت هزینــه)به حروف(.................................(به عدد)بنا بر توافق صورت گرفته حق الزحمه مدیر1-7

براســاس و (بــه حروف)........................................................ریــال ...........................ریال ازاي هر مترمربع(به عدد) ...........به یا وپروژه است
ارداد جهــت کار در طول مدت قــرمدیر و صاحبکه................مترمربع به صورت کلی .............................................................. ریال می باشد 

ان تــامین مکسورات قانونی به سازقانونی جهت لزوم پرداختدر صورت تحقق شرایط اند.هاي مختلف هزینه کردهاجراي ساختمان در بخش
گروه هاي حقوقی)به حق الزحمه اضافه می گردد.(جهتاجتماعی مبلغ کسورات 

که کار خواهد بودو به عنوان امانت نزد صاحبگرددام کار کسر می(پنج درصد) به عنوان تضمین حسن انج- ) %5از هر کارمزد مدیر(7- 2
پرداخت خواهد شد . به مدیرپس از خاتمه قرارداد و پایان دوره تضمین 

مالیات بر عملکرد قرارداد حاضر بعهده مدیر و کسورات مربوط به مالیات بر ارزش افزوده به عهده صاحب کار است.7- 3
روز اقدام نماید و در صورت 10حداکثر ظرف مدت مدیرالزحمه وضعیت هاي حقنسبت به پرداخت صورتکار موظف استصاحب7- 4

استنکاف ،مدیر حق تعلیق کار و مراجعه به شوراي داوري را دارد.
نحوه پرداخت به صورت ذیل باشد:7- 5
حبکار به مجري پرداخت می گردد.مبلغ کل قرارداد به عنوان پیش پرداخت در زمان انعقاد قرارداد از طرف صا%25- 
طی چک شماره ......................... مورخ .....................پیشرفت فیزیکی پروژه پرداخت می گردد%25دوم بعد از %25- 
...........طی چک شماره ......................... مورخ .........پیشرفت فیزیکی پروژه پرداخت می گردد.%50سوم بعد از %25- 
طی چک شماره ......................... مورخ ....................پیشرفت فیزیکی پروژه پرداخت می گردد.%75بعد از 25%- 
غیر از مواردي که عدم انجام کار در مدت مقرر، منتسب به مدیر استبه در صورت اتمام مدت قرارداد و عدم اتمام پروژه : 1تبصره - 

.باقی مانده کار به عنوان خسارت دریافت می گردد25%
چک هاي فوق الذکر پس از پیشرفت مرحله اي ذکر شده توسط کارفرما قابل ثبت و توسط مدیر قابل وصول خواهد بود.:2تبصره - 
ها:ـ صورت هزینهماده هشت-
با کارهاي اجراییمطابقت تهیه و پس از تأیید یر توسط مد،ها همراه با اسناد و مدارك مثبتهصورت وضعیت یا صورت حساب8- 1- 

. گرددتحویل میکارصاحببهطراح و ناظرهاي  ابلاغی کارفرما و دستوراتنقشه 
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ـ تنخواه گردان: نهماده
گردان در اختیار مدیر قرار .........) ریال به عنوان تنخواهکار مبلغ ..................................ریال به حروف (......................................صاحب9- 1

گردان بعدي تا سقف مبلغ مذکور محاسبه و توسط ، تنخواهصاحبکارها و فاکتورهاي مربوطه به دهد که پس از ارائه صورت هزینهمی
شود.کار به مدیر پرداخت میصاحب

) تواند چک ضمانت یا سفتهکه می(کارتضمین مورد قبول صاحب،دل مبلغ دریافتیمعا،مدیر در زمان اخذ مبلغ اولین تنخواه گردان 9- 2
اتمام اجراي ساختمان و همزمان با تحویل آن، به مدیر صورت وضعیت نهایی و دهد که پس از کار قرار میدر اختیار صاحبامانتبه عنوان 
گردد. مسترد می

:ـ مهندسان ناظردهماده 

اختمان به عهده : نظارت بر اجراي س
/خانم مهندس .................... به شماره پروانه اشتغال ...................................ناظر هماهنگ کننده :آقاي10- 1
........./خانم مهندس ............................. به شماره پروانه اشتغال ..........................ناظر سازه  :    آقاي10- 2
/خانم مهندس ............................. به شماره پروانه اشتغال ...................................ناظر معماري : آقاي10- 3
.../خانم مهندس ............................. به شماره پروانه اشتغال ................................ناظر مکانیک : آقاي10- 4
............................. به شماره پروانه اشتغال ....................../خانم مهندس ....................ناظر برق : آقاي10- 5
.................../خانم مهندس ............................. به شماره پروانه اشتغال ........ناظر نقشه برداري : آقاي10- 6

کار موظف است . چنانچه بعداً به هر دلیل هریک از مهندسان ناظر تغییر نماید، صاحباندکار به مدیر معرفی شدهی باشد که از طرف صاحبم
معرفی کند. مدیرروز مهندس ناظر جدید را کتباً به 15حداکثر ظرف 

ـ اسناد و مدارك قرارداد و منضمات آن:یازدهماده 
بندي کلی، پروانه شرایط خصوصی، برنامه زماننقشه هاي ابلاغی صاحب کار،قرارداد عبارتند از: قرارداد حاضر، اسناد و مدارك 11- 1

باشد که می رسد میطرفینهایی که در طول اجراي کار تنظیم و به امضاينامهجلسات و توافقساختمانی، همچنین مشخصات فنی،صورت
شود.جزو منضمات قرارداد محسوب می

وجه التزام–دوازده ه ماد
در صورت تاخیر بدون عذر موجه مدیر در انجام وظایف مطابق مفاد این قرارداد مبلغ ....................ریال (به حروف 12- 1

-میکارصاحبشود و پرداخت میکارحبصا...............) ریال ، روزانه به عنوان وجه التزام ناشی از تاخیر به .................................................

حسن انجام کار مدیر کسر نماید. یاوضعیت ،  تضامین و این مبلغ را از صورتپس از اخذ راي شوراي داوريتواند 
ه کار بتوسط صاحبروز10وعد تعیین شده در قرارداد بیش از، از مبه مدیردر صورتی که پرداخت هریک از اقساط مبلغ قرارداد 12- 2

طالبات تاخیر مبلغ ........................... ریال ( به حروف ...................................ریال ) به عنوان وجه التزام به مبلغ مبه ازاي هر روز تأخیر افتد، 
گردد.مدیر اضافه می

باشد.میسازمانمرجع تشخیص تاخیر غیر مجاز شوراي داوري 12- 3
لیق:ـ تعدهسیزماده 

ماه اجراي ساختمان را معلق کند. در )دو(2و حداکثر زمان قرارداد%15تا سقف تواند در مدت قرارداد، براي یک بارکار میصاحب13- 1
اطلاع دهد.مدیرروز قبل از آن به )پانزده(15،این صورت باید مراتب را با تعیین تاریخ شروع تعلیق

دوران تعلیق و اجاره مربوط به ماشین آلاتی که در دوران تعلیق در کارگاه باقی مدیر در خسارت هیهاي کارگاهزینهکلیهپرداخت 13- 2
کار می باشد. کار است .هزینه نگهداري و حفاظت از کارگاه و مصالح پاي کار و نصب شده به عهده صاحباند به عهده صاحبمانده

باشد. کار میهده صاحبسرپرست کارگاه در دوران تعلیق به عحق الزحمه13- 3
امکان پذیر است .مدیرماه و بیشتر از یک بار فقط با توافق )دو(2تعلیق مدت بیش از13- 4
در این موارد مدیر موظف است کار را تا تواند در شرایط حساس و خطرناك، درخواست تعلیق پروژه را بنماید.نمیکارصاحب13- 5

تعلیق از پرداخت ابلاغتواند به بهانه کار نمیجانی یا مالی یا فنی نداشته باشد پیش ببرد.صاحباي که توقف آن ایجاد مخاطرات مرحله
دستمزد مدیر براي این موارد امتناع ورزد.

:   2امضاء شاهد:                  1امضاء شاهدامضاءمدیر:              مهر وکار:            امضاء صاحب



۶از ۵صفحه 

ه پایان مدت اعتبار پروانه ساختمان و یا ابلاغ از سوي مراجع ذیصلاح، مدیر بایستی نسبت بموانع قانونی من جملهایجاددر صورت13- 6
این مدت زمان جزو مصادیق تعلیق از سوي صاحبکار محاسبه می گردد..تعلیق موقت اجراي عملیات اقدام نماید

:ـ تحویل کارده چهارماده 
مراتب را حداقل یک هفته قبل به طور کتبی به ناظر مدیرشد، قرارداد تکمیل و کار آماده تحویل پس از آنکه عملیات موضوع 14- 1

، مدیرکار و دارد. پس از تعیین روز تحویل، با حضور ناظر هماهنگ کننده , صاحبکار اعلام میر صورت وجود) و صاحبهماهنگ کننده(د
کار می شود. کار طی صورتجلسه تحویل صاحب

ن زمینه کار می باشد و مدیر تعهدي در ایکار،برعهده صاحبمسئولیت حفظ و حراست از موارد اجرا شده پس از تحویل به صاحب14- 2
ندارد.

ـ برچیدن کارگاه پانزدهماده 
کارگاه ساختمان باید حداکثر ظرف دو هفته کار،خواست صاحبدر صورت در،جلسه تحویلپس از تحویل کار و تنظیم صورت15- 1

برچیده شود . 
ـ فسخشانزدهماده 

، تایید موارد در شوراي داوري سازمانو سخ قرادادل جهت فرارداد و اراده ي طرف مقابتخلف هر یک از طرفین از مفاد قدر صورت 16- 1
ظرف مدت یک ماه مبادله خواهد شد تا پروژه کمترین ،کلیه کارها و صورت وضعیت امور انجام شده و نیز اطلاعات لازم در مورد پروژه 

آسیب را ببیند.
گردد .انجام شده است نمیويه توسط درمورد آن قسمت از کار کمدیرهاي فسخ قرارداد موجب رفع مسئولیت16- 2

فورس ماژور: حوادث قهري ،- دهفهماده 
طوفان و ،آتش سوزي هاي دامنه دار و مهارنشدنی،زلزله،سیل،شیوع بیماري هاي واگیردار،هاي عمومیاعتصاب،هاانقلاب،جنگ17- 1

حوادث قهري به شمار ،ار را غیر ممکن یا موجب تأخیر می نمایدحوادث مشابه که خارج از اراده و کنترل طرفین قرارداد است و اجراي ک
باشد . یک از طرفین مسئول خسارت هاي وارده ناشی از تأخیر و تعطیل کار به طرف مقابل نمیهیچآمده وتاخیر مجاز به شمارمی رود و

مقررموعددرقراردادتمامییابخشانجام…سیل و،هزلزل،چنانچه به هر دلیل که خارج از اختیار طرفین قرارداد بوده نظیر جنگ17- 2
نمود.فسخراقراردادموردحسبیاواضافهقراردادمدتبهتوانمیطرفینکتبیتوافقبا،نباشدمیسر
نتواند تعهدات کار و مدیرصاحبالذکر و سایر عللی که خارج از حیطه اختیار هریک از طرفین قرارداد است , هرگاه به علل فوق:1تبصره

گونه ادعایی خود را طبق قرارداد انجام دهند عدم انجام تعهدات نقض قرارداد تلقی نخواهد شد و طرفین قرارداد در این خصوص هیچ
.نخواهد داشت

واهد بود و مدیر موظف به اجراي ضوابط روز خها و تحمیل تغییرات به اجراي موضوع قرارداد،در صورت تغییر در آیین نامه:2تبصره
ها می باشد.کار موظف به پرداخت هزینهصاحب

شوراي داوري:- دههجماده
هرگاه در اجرا یا تفسیر مفاد این قرارداد و منضمات آن , اعم از شرایط عمومی , شرایط خصوصی و سایر اسناد و مدارك منضم آن 18- 1

ن طرفین قرارداد اختلاف حاصل شود ا داراي ابهام باشد و یا به هردلیل بیاختلاف نظر پیش آید و یا مواردي در قرارداد فیمابین , ساکت ی
موضوع به شوراي داوري ارجاع می شود.

که به عنوان ، نفر دوم نماینده مدیر ،نفر سوم فردي است کارصاحبنفر اول نماینده شوراي داوري از سه نفر تشکیل خواهد شد .18- 2
می باشند.نظرات  این شورا با حداقل دو راي موافق معتبر و این نفرات داراي ارزش راي یکسان.د سرداور از سوي سازمان معرفی می شو

ست که راي علیه او صادر شده باشد ولیکن در ابتداي داوري توسط متقاضی دستمزد نفر سوم بر عهده طرفی ا.الاجراستبراي طرفین لازم
رأي لحاظ می شود.رأي به نفع وي هزینه درپرداخت می شود و در صورت 

:   2امضاء شاهد:                  1امضاء شاهدامضاءمدیر:              مهر وکار:              امضاء صاحب



۶از ۶صفحه 

(عدم یابدمهندس ناظر و ناظر هماهنگ کننده بدون داشتن حق رأي در هیأت حضور می،در صورت تقاضاي هریک از طرفین:1تبصره 
حضور ایشان مانع رسیدگی و صدور رأي نمی باشد.)

، شوراي داوري سازمان در رابطه با این قراردادمدیرکار وي ابهامات یا اختلاف نظرات فیمابین صاحبمرجع رسیدگی و بررسی کلیه18- 3
نمایند و اظهار نظر و یا رأي در هر مورد مانع صلاحیت شوراي در امور دیگر شورا واگذار میاین .طرفین رفع اختلاف خود را به باشدمی

نمی باشد.
مان نامه معرفی داور اختصاصس طرف مقابل را براي وي پس از مراجعه متقاضی به سازمان و معرفی داور اختصاصی خود به ساز:2تبصره 

ر اختصاصی را سازمان تعیین می کند.نمایند داوارسال و به شماره تلفن همراه او پیامک می کند در صورتیکه ظرف دو روز داور معرفی ن
نسخه هاي قرارداد::نوزدهماده 

در کمال صحت و سلامت و آگاهی کامل از ه داراي ارزش و اعتبار یکسان هستند کتبصره و در چهار نسخه هشتماده و نوزدهاین قرارداد در 
تنظیم گردیده و هر نسخه حکم واحد را دارد.مفاد آن 
.و نسخه سازمان مرجع صدور پروانهکار، نسخه مدیر، نسخه نسخ قرارداد عبارتند از نسخه صاحبتوزیع 

امضاء مدیر:مهر وکار: امضاء صاحب

:ناظر هماهنگ کنندهیا 2شاهد امضاء :            1امضاء شاهد
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